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1

PREMESSA

Ii sottoscritto Ing. Andrea Nicoletti, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Treviso

al n® 2603, & stato incaricato dal curatore fallimentare, dott. Maric Conte, della redazione di

perizia di stima dei beni immobili indicati di segquito.

Si fa quindi riferimento al seguenti beni suddivisi nei seguenti lotti:

LOTTO 1.1: capannone sito in via Pra Lovai, 9 - Follina (TV)

LOTTO 1.2: capannone sito in via Fossa, 18 - Follina {TV)

LOTTQ 1.3: abitazione custode unifamiliare sita in Via Pra Lovai, 13 - Follina {TV}

LOTTO 2: porziene di capannone sito in via Fossa, 3 - Follina {TV)

LOTTO 3: area edificabile con destinazicne produftiva di completamento, situata tra via
Fossa ed una via laterale di via dei Cavalli - Follina (TV)

Si precisa che:

la suddivisione tra i LOTTI 1.1, 1.2 ed 1.3 & esclusivamente finalizzata alla migliore
descrizione degli stessi; si evidenzia che dal punto di vista delia collocazione sul
mercato i beni potranno anche essere cansiderati nel complessivo, anche se comungue
'entitd totale delle superfici/consistenze potrebbe limitare di molto la potenziale
domanda di mercate;

I'abitazione del custode identificata al LOTTO 1.3 dovra, secondo le indicazioni ricevute
da parte degli uffici tecnici comunali, essere considerata unitamente ad uno dei due
fabbricati identificati come LOTTI 1.1 o 1.2, essendo appunto, almeno originariamente,
destinata alla residenza del custode. Pur considerata I'incompletezza di informazioni
ricevute da parte degli uffici tecnici competenti, per ragioni di ubicazione probabilmente
'abitazione potra pid semplicemente essere collocata unitamente al fabbricato
identificato come LOTTO 1.2. Si precisa inoltre che in tale ipotesi, il pid probabile valore
dellinsieme costituito dal LOTTO 1.3 unitamente al LOTTCO 1.2 sara dato dalla somma
dei pilt probabili singoli valeri (di mercato o di liquidazion) calcolati ai paragrafi 3.6.2 ¢
4.6.2.
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2 LE OPERAZIONI PERITALI: LOTTO 1.1

2.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

211  INTRODUZIONE

Limmobile oggetto di stima & un edificio ad uso produttivo con uffici sito in via Pra Lovai, 9 -
Follina (TV).

1l fabbricato si sviluppa sul solo piano terra per la parte produttiva (con un piccolo interrato) e
sui piani terra e primo per la parte uffici; inoltre esso presenta I'area esterna di pertinenza
condivisa con Fimmobile identificato come LOTTO 1.2.

1l fabbricato, costruite in pit fasi a partire dagli anni sessanta, presenta attualmente due
porzioni principali (successivamente meglio descritte al paragrafo 2.1.3): una porzione pil
datata in sufficiente stato di manutenzione, ed una parte pit recentemente edificata in discreto
stato di manutenzione.

Limmobile oggetto di stima & indicato nelle planimetrie seguenti:
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FOTOGRAMMETRICO

212  DEFINIZIONE DEI LOTTI ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

1l bene oggette della presente stima, & identificato ¢/o 'AGENZIA DELEE ENTRATE - ufficio
catasto, come di seguito indicato:

Comune di FOLLINA - Sezione A - Catasto fabbricati, via Pra Lovai:

Fg. 12 Mn. 136 sub. 5 - P.51,T,I cat. D/1 capannone
Fg. 12 Mn. 772 = P.T area urbana di 493 mqg
Fg. 12 Mn. 774 - P.T area urbana di 135 mqg

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed all'individuazione
riportata in ALLEGATO 2.

21.3 DESCRIZIONE DEGL] IMMOBILE

Il bene oggetto di stima & inserito in un'area comune condivisa con un altro fabbricato a
destinazione produttiva (il LOTTO 1.2 riportato neilla presente perizia) attualmente quasi
interamente pavimentata con pavimentazione sia in conglomerato cementizio che in
conglomerato bituminoso, comprendente anche aree a verde ed aiucle,

L'accesso ai fabbricato avviene tramite due cancelli carrai ed uno pedonale siti nel fate est e
tramite un ulteriore cancello carraio posto nel late ovest.

Si riportano nel seguito le planimetrie catastali:
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Come gia indicato in precedenza, si evidenzia la presenza di due porzioni di fabbricato:

« una porzione definita "PORZIONE A” di piu recente realizzazione {anni duemila) in

discreto stato di manutenzione;
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s una porzione definita "PORZIONE B” di pill datata realizzazione (a partine dalla fine
degli anni sessanta) in sufficiente stato di manutenzione, pur con evidenti segni
dell'usura.

Al fine di meglio descrivere il fabbricato, si procede quindi alla descrizione di ognuna delle due
porzioni A e B precedentemente indicate.

PORZIONE A

Complessivamente Iimmobile si presenta internamente in discreto stato di manutenzione, con
tipologia di finiture interne tipiche della piu recente epoca di costruzione,

Il fabbricato & realizzato con struttura in cemento armato precompresso, con pannelli di
tamponamento esterni prefabbricati e pareti divisorie interne in muratura.

Si evidenzia la presenza di pavimentazioni interne in calcestruzzo in buono stato di
manutenzione realizzate con spolvero al quarzo.

Mei bagni sono presenti pavimentazioni e rivestimenti di discreta qualith e stato di
manutenzione.

Gli infisst sono di varia tipologia, quali metallo, legno e comungue in discrete stato di
manutenzione.

Per quanto riguarda Ja porzione uffici, le finiture comprendono pavimentazioni di tipo
sopraelevato e/o in ceramiche tipiche dell’epoca di realizzazione.

Sono presenti in alcune aree controsoffitti in quadrotti di dimensioni 60x60 cm, porte in legno
di tipo tamburato anche con parti vetrate,

L'implanto di riscaldamento nella parte produttiva & composto da una caldaia a metano di
ampia potenza e recente installazione (che supporta anche i macchinari di produzione
specifici), ubicata all'interno det capannone identificato come LOTTO 1.2 {che serve quindi
entrambi | fabbricati identificati come LOTTI 1.1 e 1.2). Vi & inoltre una seconda caldaia
vetusta, attualmente dismessa.

L'impianto elettrico & standard per la tipologia di immebile e per I'epoca di realizzazione.

Non si sono potute visicnare le certificazioni degli impianti.

In meritc ala classificazione energetica dell'immobile si precisa che non sono presenti
attestazioni energetiche. Considerate quindi la consistenza e l'esposizione dellimmobile, i| suo
stato di conservazione e manutenzione, il tipo di finiture e la qualitd delle stesse, si ritiene che
to stesso abbia costi di gestione energetica di elevata entitd e che appartenga quindi ad una
delle classi pitl basse sotto it profilo del risparmio energetico.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 4.
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La supetficie comenerciale complessiva dell‘unita (valutata come indicato al paragrafo 2.6.2) &
pari a:

* 3.365,84 mq per la porzione a destinazione produttiva,

« 192,00 mq per la porzione a destinazione uffici.

PORZIONE B

Complessivamente |immeobile si presenta internamente in sufficienti condizioni, ma con
tipologia di finiture interne tipiche della datata epoca di costruzione e con evidenti segni di
usura,

il fabbricato e realizzato con struttura in elevazione in calcestruzzo/acciaio/muratura, con
struttura di copertura metallica.

Presenta pavimentazioni interne in calcestruzzo con spolvero al quarzo con segni di usura e
danneggiamenti.

Negli uffici di produziene e nei bagni, le pavimentazioni ed i rivestimenti sone di scadente
qualita e stato di manutenzione.

Gli infissi sono di varia tipologia, quali metallo, legno e comunque in non ottimale stato di
manuienzione.

Per quanto riguarda Ja porzione uffici, le finiture comprendone pavimentazioni di tipo
sopraelevato e/o in ceramiche tipiche dell'epoca di realizzazione.

Sono presentl in alcune aree controsoffitti in quadrotti di dimensioni 60x60 cm, peorte in legno
di tipo tamburato anche con parti vetrate.

Anche in questo caso Iimpianto di riscaldamento nella parte produttiva & composto da una
caldaia a metano di ampia potenza e recente installazione (che supporta anche i macchinari di
produzione specifici), ubicata all'interno del capannone identificato come LOTTO 1.2 (che serve
quindi entrambi i fabbricatt identificati come LOTTI 1.1 e 1.2).

L'impianto elettrico & standard per la tipologia di immobile e per I'epoca di realizzazione.

Il riscaldamento della parte uffici avviene invece con caldaia a metano e corpi radianti
distribuiti nei vari locali.

Non si sono potute visionare le certificazioni degli implanti,

Si evidenzia inoltre la presenza sul lato ovest, fronte palazzina uffici, di una vasca anti-incendio
con relativa rete ad anelle che serve tutto it complesso immobiliare.

Non si sono potute visionare le certificazioni degli impianti.

In merito alla classificazione energetica dell'immobile si precisa che non sono presenti
attestazioni energetiche. Considerate quindi la consistenza e I'esposizione dellimmobite, it suo
stato di conservazione e manutenzione, il tipo di finiture e fa qualita delle stesse, si ritiene che
lo stesso abbia costi di gestione energetica di elevata entit3 e che appartenga quindi ad una
delle classi pili basse sotto il profilo del risparmio energetico.
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Per maggiori dettagli si faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 4.

La superficie commerciale complessiva dell‘unita (valutata come indicato al paragrafo 2.6,2) &

pari a:

* 11.643,00 mq per la porzione a destinazione produttiva,

214

560,00 mq per la porzione a destinazione uffici,

NOTE AGGIUNTIVE

51 segnala quanto segue:

1.

presenza di alcune porzioni di copertura realizzate con pannelli contenenti
amianto. Non essendo possibile esattamente guantificare le superfici di copertura in
tale condizione, si & proceduto ad una riduzione cautelativa dei valori unitari dei beni
indicati al paragrafe 2.6.2, in considerazione anche di questo aspetto.

Dall'anaiisi dello stato di fatto e da quanto indicate dalla proprieta, l'immobile
oggetto di stima non risulta indipendente sia per quanto riguarda l'accesso,
che per quanto riguarda le utenze (elettricitd, fornitura acqua ecc...) essendo
appunto l'accesso e le utenze attualmente in comune con il fabbricate adiacente {il
LOTTO 1.2).

Si & quindi procedute considerando le attivitd e lavorazioni necessarie per rendere
appunto I'immobile indipendente.

Si precisa che cautelativamente Vimporto di tali lavorazioni viene posto a carico
dellimmobile oggetto di stima, considerando le indubbie difficolty che I'eventuale
nuova proprieta si troverebbe ad affrontare nel ripartire tale importo con la proprieta
confinante. Si & inoltre considerata come ottenibife Iautarizzaziene della vicina
proprieta all’esecuzione delle attivitd e lavorazioni di seguito indicate,

Si procede quindi ad una valutazione sommaria delle opere da eseguirsi, come di
seguito indicato;

* Realizzazione della recinzione divisoria, mediante scavo a sezione ristretta compreso
il trasporto in discarica del materiale di risulta, getto di fondazicne in calcestruzzo
armate con armatura metallica progettualmente definiti sia nella dimensione che
nella tipologia e nel perfetto rispetto di ogni normativa cogente, realizzazione di
struttura in elevazione mediante utilizzo di idoneo materiale e finiture utilizzabili
secondo i regolamenti comunali e comunque secondo ogni regelamento applicabile
data la tipologia di immobile, comprese le finiture, fornitura e posa di cancelli
carrabili e pedonali nel numers necessario per la corretta usufruibilithd delle aree,
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nonché la sistemazione ed il ripristino delle aree oggetto del presente intervento,
mediante utilizzo di idoneo materiale e finiture utilizzabili secondo | regolamenti
comunali @ comungue secondo ogni regolamento applicabile data la tipologia di
immobile, compresa ogni opera accessoria ed ogni altro onere compreso per dare il
lavoro finito a regola d'arte. Sono altresi compresi gli oneri per la sicurezza.

* Realizzazione opere edili necessarie per la realizzazione degli allacciamenti delle
utenze, comprensiva di scavi, posa tubazioni, demolizioni, ripristini, sistemazione
delle aree interne ed esterne ed ogni altra lavorazicne e/o onere necessario per dare
il lavoro finito a regola d’arte,

+ Realizzazicne delle opere impiantistiche necessarie per rendere indipendente
Fimmobile, comprensiva di tutte fe finiture di tipologia e qualitd standard, per
garantire gli impianti perfettamente funzionanti ed a norma, ogni onere compresc
per dare il lavaro finito a regola d‘arte.

Dovra altresi essere installata una nuova caldaia a servizio anche della parte
produttiva, visto che attualmente il fabbricato, come indicato in precedenza, &
collegato ad una caldaia ubicata nel capannone di cui al LOTTO 1.2,

* Costi ed oneri per pratiche edilizie, spese tecniche per le attivitd richieste dalla
normativa vigente, pareri ed approvazioni di enti terzi, coordinamento delle
lavorazioni, direzione dei lavori, imprevisti e quant’aitro necassario per I'ottenimento
delle autorizzazioni necessarie e per quant’altro richiesto dalfa normativa vigente,

Il costo delle attivita e lavorazioni sopra descritte & stimabile in un importo arrotondato
pari a 192,800,00 €, comprensivo degli oneri per la sicurezza.

In considerazione della tipologia di attivitd esercitata dalla societd nel'immobile
precedentemente descritto, defla presenza di vari materiali {si cita al solo titolo
esplicativo e non esaustivo la presenza di materie plastiche, resine ecc..), non sono
state nella presente perizia considerate problematiche e costi legati alla eventuale
presenza di inquinamenti e/o inguinanti dei terreni e quindi della necessaria bonifica
degli stessi,

Tali aspetti risuttano infatti ad oggi difficilmente quantificabili senza specifiche analisi di
tipo ambientale/chimico finalizzate ad esempio alla valutazione dell'eventuale
contaminazione del sottosuolo e/o delle acque di falda. Tali indagini e sondaggi non si
SON0 eéseguite in considerazione della tipologia/modalita richieste per la redazione delia
presente perizia.
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L'importe complessive stimato per la realizzazione delle attivitd ed opere descritte al

precedente punto 2 comprensivo dei costi per la sicurezza, & stimato pari a 192.800,00 €.

Tale importo sard utilizzato al paragrafo 2.6.2 per la stima dell’unita.

2.2

221

VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

TTCLI AUTORIZZATIVI

I titoli autorizzativi sone i seguenti:

LICENZA DI ESECUZIONE DI LAVORI EDILI n.690 per nuove fabbricato ad uso
laboratorio di falegnameria con annessi servizi ed uffici del 15.04.1969,

LICENZA DI AGIBILITA" n.690 per ampliamento mobilificio e magazzino del
08.04.1973,

LICENZA DI ESECUZIONE DI LAVORI EDILI n.1011 per ampltamento mobilificio e
magazzino del 20.09.1973,

LICENZA DI AGIBILITA' n.101%f per ampliamento mobilificio e magazzine del
04.06.1976,

LICENZA DI ESECUZIONE DI LAVORI EDILI n.i277 per sopraelevazione uffici det
16.03.1976,

LICENZA DI AGIBILITA' n.1277 per ampliamento mobilificio e magazzine del
08.11.1977,

LICENZA DI ESECUZIONE DI LAVORI EDILI n.1338 per variante in corso d'opera alla
sopraelevazione uffici det 16.07.1976,

CONCESSIONE PER L'ESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA ED EDILIZIA n.1086 per ampliamento di un fabbricato ad uso industriale
del 17.09.1981,

CONCESSIONE PER LESECUZIONE DI OPERE COMPORTANTI TRASFORMAZIONE
URBANISTICA ED EDILIZIA n.1699 per variante ampliamentc di un fabbricato ad uso
industriale def 01.09,1982,

PERMESSO DI AGIBILITA' PROT. n.1926 del 05.10.1982,

CONCESSIONE IN SANATORIA PER L'ESECUZIONE DI ATTIVITA' EDILIZIA n.CO100063
del per lavori di instailazione di una palazzina prefabbricata ad uso archivio e sala
campionatura, del 25.02.2002,

DENUNCIA DI INIZIO ATTIVITA’ prot. N.9761 del 12.10.2005 per opere realizzazione
nuova recinzione e sistemazione esterna,

PERMESSO DI COSTRUIRE n.PC040033 del 11.16.2004, per realizzazione nuovo
ampliamento fabbricato industriale,

PERMESSO DI COSTRUIRE IN VARIANTE n.PC040033/V01 del 20.09.2006,
CERTIFICATO DI AGIBILITA’ PROT. n.11065 del 02.04.2007.
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222  ABUSI EDILIZE
Da quanto verificato, si & rilevato quanto segue:

1. Presenza di alcune difformita di layout interno, con particolare riferimento alla
presenza di alcuni divisori non congruenti con o stato concessionato, oltre alla presenza di
alcune altre lievi difformita come la presenza di una tettoia posizionata all'ingresso della
zona uffici della PORZIONE B ed altre minoti,

Si dovra quindi procedere alla redazione di idonea pratica edilizia in sanatoria per sanare
tali difformita ed alla demolizione con ripristine di eventuali difformitd non sanabili. Sono
quindi valutati i costi ed oneri per pratiche edilizie, rilievi, collaudi, accatastamenti, spese
tecniche per le attivita richieste dalla normativa vigente, accatastamenti, pareri ed
approvazioni di enti terzi, imprevisti ed eventuali lavorazioni richieste ed in generale
quant’altro necessario per ottenimento delle autorizzazioni necessarie in ottemperanza a
quanto richiesto dalla normativa vigente.

Il costo delte attivita e lavorazioni sopra descritte & stimabile in 7.700,00 €.
Tale importo sara utilizzato al paragrafo 2.6.2 per ta stima dell’unita.

Si precisa infine che, in considerazione delle numerose pratiche edilizie presenti e della
difficolta nel reperire la documentazione completa per ognuna di esse con particolare
riferimento alle pratiche pili datate, si & nel seguito proceduto alle valutazioni di stima che
considerino anche la possibile non completa visione e valutazione della storia realizzativa ed
autorizzativa dei beni, con la conseguente determinazione dei valoeri indicati al paragrafo 2.6.2.

223 CONGRUITA' CATASTALE
Da quanto rilevato e dalla presa visione delle planimetrie catastali si evince una sostanziale

conformitd tra fa rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi ad esclusione
delle difformitd precedentemente indicate come abusi edilizi,

2.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

A seguito di verifica, I''mmobile risulta ad oggi libero e non occupato.

5i evidenzia la presenza di macchinari, materiali ed arredi all'interno del¥immobile, il cui valore
non & stato considerato nella presente stima.

2.4 VERIFICA TITOLO DI PROVENIENZA E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

QUADRO SINGTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTENNIO RELATIVO Al SEGUENTI IMMOBILI:

PAG. 14 di 78



Comune di FOLLINA - Sezione A ~ Foglio 12
Mn. 136 sub.5;
Mn.772 (ex 136 sub.4);

Mn.774 (ex 136 sub.4);
ex M.4i 136 sub.1-3 Plan.Prot.nn. 10100 - 10101 del 16.5,198%;

VISURA AGGIORNATA AL 22.02.2019;

~Compravendita a rogito Notaio § in data 16.12.1992 Rep.n.59830, registrato a

Conegliano il 05.01.1993 al n.31 Serie IV e trascritto a Treviso il 14.01.1993 ai nn.967/843;

Con it quale la societd |EEEEEECH vende alla '
- che acquista per il prezzo di £.5.000.000.000.= il sequente Immmobile:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

Per I'Intere;

Mn.292 - Sup.ha.0.10.64;

Mn.347 — Sup.ha.0.69,20;

N.C.E.U.

Sez.A - Foglio 12

Fabbricato ad uso di opificio non ancora censite al N.C.E.U. denunciato in variazione il

16.05.1989 Prot.n.10101;

Area urbana scoperta propria di mq.12.276, denunciata in variazione del 16.05.1989

Prot.n.10100;

per una superficie coperta e scoperta corrispondente al Mn.136 di mq.24736 del C.T. fg.12;

> A

TRASC.CONTRO:
-Compravendita a rogito Notaio §
Treviso il 30.04.1998 ai nn.12842-3/9359-60;
Con il quale la |

in data 27.04.1998 Rep.n.44420 e trascritto a

Srl. cede e vende per il prezzo di £.5.000.000.= alla
l che acquista i seguenti Immobiii:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

Mn.625 (ex 347/a) - Sup.ha.0,.01.59;

Nel reciproco contemperamento degli interessi, la societa B SrL proprietaria
dei M.k 292-626 e la Immobiliare B @ proprietaria dei M.i 302 - 86 - 625,
costituiscono reciproca servitlt di rinunzia alie distanze minime legali, di modo che ciascuna
parte possa edificare suf proprio fonde un fabbricato a destinazione industriale ad una distanza
non inferiore a ml.4 dal confine tra i due fondi.

Immobiliare B
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-Verbale di Pignoramento Immobili degli Ufficiali Giudiziari di Trevise in data 11.03.2016
Rep.n.2517 e trascritto a Treviso il 01.04.2016 ai nn.9755/6664;
Favore: Mediocredito Trentino Alto Adige SpA - sede in Trento;

Contro: § [l SrL ~ sede in Follina;
BENI: Comune di FOLLINA - Sezione A - Fg.12
Mn.136 sub.5;

M. 772 - 774;

ed altri immobili;

ISCRIZIONE:

-Contratto di Mutuo a rogito Notaiog ’
- & Treviso il 21.02.2004 ai nn.7629/1799;

Favore: Cassa di Risparmio di Padova e Rovigo SpA;

Contro: & Srl;

Capitale €.2.500.000,00;

Semma complessiva €,5.,000.000,00;

Durata anni 10;

BENI: Comune di FOLLINA - Sezione A - Fg.12

M.li 136 sub.1 - 3;

C.T. M.l 136 - 292 - 626 (ex 347/b);

Con ANNOTAMENTO DI RESTRIZIONE BENI annotato il 29.01.2018 al n.214,

con il quale vengone svincolati i seguenti beni: C.T. Fg.12 M.li 773 - 208 - C.F. 208 sub.§;

8 in data 16.02.2004 Rep.n.22442 el Iscritto

-Decreto Ingiuntive del Tribunale di Treviso in data 24.03.2016 Rep.n.1072 ed Iscritto a
Treviso il 16.12.2016 ai nn.41733/7537;

Favore: Banca Popolare dell’Alto Adige Soc.Coop. per Azioni;

Contro; R g SrL;

Capitale €.414.868,73;

Somma Complessiva €.583,000,00;

BENI: Comune di FOLLINA - Sezione A - Fg.12

Mn.136 sub.5;

M.li 772 - 774;

ed altri immaobili;

-Sentenza dichiarativa di fallimento con nota di trascrizione presentazione n.2 del 08.03.2019
Registro Generale n, 8869, Registro Particolare n. 6255.
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2.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’
Alla luce di quanto valutato al paragrafo precedente, si conclude la societd SENER

& proprietaria degli immobili indicati al paragrafo
2.1.3,

2.6 STIMA IMMOBILI

La valutazione & stata condotta in assenza di ipoteche o simili,

I beni sono stati stimati tramite procedimento analitico basato sulle reali caratteristiche dei
beni e sul valore di mercate di beni analoghi nell’area.

Il criterio di stima adottato per la determinazione del pitl probabile valore di mercato degli
immobili precedentemente descritti & quello comparativo, che si esplica nel rapportare il valore
degli immobili con quello di altri simili ed aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed
estrinseche di quelli oggetto della presente valutazione.

2681 FCONTI DI INFORMAZIONE
I valori medi di mercato di beni analoghi sono stati rilevati da operatori del settore siti nel

comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e dall'analisi delle recenti compravendite di beni
similari, unitamente ai valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia e/o
ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudiziali,

In maggiore dettaglio sono stati considerati:

» i valori indicati dall'Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delfe Entrate; le quotazioni
tmmobiliari OMI, pubblicate con cadenza semestrale individuano, per ogni ambito
territoriale omogeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia immobiliare, un intervallo di
valort di mercato, minimo e massimo, per unita di superficie riferiti ad unitd immobiliari
in condizioni ordinarie, ubicate nella medesima zona gmogenea;

« 1 valori derivanti dall’analisi di siti specializzati: in questo caso | valori di riferimento
derivano da un‘analisi del mercato condotta attraverso gli operatori del mercato
immobiliare, fornende una segmentazione dei valori in funzione della tipologia di
immobili e della loro ubicazione;

e 1 valori derivanti da una valutazione di dettaglio effettuata attraverso le
agenzie/operatori immobiliari deff’arca di riferimento: si & quindi proceduto ad
un‘analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzando domanda ed
offerta di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente stima;

= i valori derivanti dalianalisi di siti efo pubblicazioni ¢/o informazioni derivanti da
operatori nell’ambito delle aste immobiliari (ad esempio relativamente a procedure
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fallimentari, esecuzioni immobiliari ecc...): si & quindi proceduto ad un’analisi delle
aggiudicazioni di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente

stima.:
Yo

26.2 VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI
In considerazione di quanto esposto in precedenza, tenuto conto della tipologia, delle

dimensioni degli immobili e della foro ubicazione, si ritiene che il pill probabile valore di
mercato dei beni similari, liberi da qualsiasi gravame e limitazione e considerando anche le
attuali condizioni del mercato immobiliare, sia:

Fabbricati ad uso produttivo di recente realizzazione 150,00 - 220,00 €/mq

Uifici annessi a fabbricati ad uso produttivo di recente realizzazione 400,00 - 500,00 €/mg

Fablbricati uso produttivo di datata realizzazione 100,00 - 140,00 €/mq

Uffici annessi a fabbricati ad uso produttivo di datata realizzazione 300,00 - 400,00 €/mq

St precisa che per sole ragioni di sintesi non si riportano fe analisi di dettaglio effettuate per la
determinazione dei valori precedentemente indicati, basate sulle informazioni ricavate dalle
fonti citate al paragrafo 2.6.1.

Si precisa che le aree urbane/esterne di pertinenza con l'eventuale volumetria residua
realizzabile, si considerano ricomprese nei valori precedentemente indicati.

Data l'attuale situazione del mercato si sonc considerati i valori minimi precedentemente
indicati.

Le superfici commerciali degli immobili sono state calcolate come prescritte dalla bibliografia di
riferimento quale ad esempio le linee guida dell’Agenzia del Territorio, considerando la

consistenza dei vani principali e accessori diretti, nonché una porzione dei vani accessori.

5i procede quindi alla valutazione di seguits indicata:
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DESGRIZIONE DEGLI IMMOBIL):

Comune di FOLLINA - Sezione A — Catasta fabbricati, via Pra Lovai.
Fg. 12 Mn. 136 sub. 5 — P.31,T lcat. DM capannonge

Fg. 12 Mn_ 772 — P.Tarea urbana di 493 mq

Fg. 12 Mn. 774 — P.Tarea urbana di 135 mq

CAPANNONE E LOCALI ACCESSCR] - sup commerciali 3.365.8 mq 150, &mgq € 504,870
(per dettagii sulla valutazione della superficie commerciale

si veda la descrizione immeobile ed il paragrafo 2.6.2) -

PORZIONE A {PIL' RECENTE)

UFFIC| E LOCALI ACCESSORI - sup commerciali (per 192,0 my 400,0 €mg € 76.800
dettagli sufla valutazione della superficie commerciale si

veda la descrizione immobile ed it paragrafe 2.6 23 -

PORZIONE A (PIU' RECENTE}

CAPANNCNE E LOCALI ACCESSORI - sup commerciali 11.843,0 mog 100,0 €/my € 1.164.300
(per dettagli sulla valutazione della superficie commerciale

sl veda la descrizione immobile ed il paragrafo 2.6.2) -

PORZIONE B {FPIU' DATATA)

UFFICI E LOCALI ACCESSORI - sup commerciali {per 560,0 mg 3000 €mg € 168.000
dettagli sulla valutazione della superficie commerciale si

veda la descrizione immobile ed il paragrafo 2.6.2) -

PORZIONE B (PIU' DATATA)

Ao : — ) & 1.915.870]

A tale importo vanno detratti:

» gli oneri ed i costi per le lavorazioni di completamento indicate al paragrafo 2.1.4,
stimati pari a 192.800,00 €;

+ gli oneri ed i costi per sanare gli abusi edilizi indicati al paragrafo 2.2.2, stimati pari a
7.700,00 €.

VALUTAZIQNE DEL “PIU‘ PROBABILE VALORE DI MERCATQ"
A seguito delle valutazioni precedentemente indicate, ricapitolando si conclude quindi che il piu

probabile valore di mercate del compendio oggetto di stima, libero da qualsias gravame e
descritto ai paragrafi precedenti, & pari arrotondato a 1.713.400,00 € (UNMILIONE-
SETTECENTOTREDICIMILAQUATTROCENTOEURO).

VALUTAZIQNE DEL “VALORE DI LIQUIDAZIQNE/REAIIZZO”

Al fine di determinare il pill probabile valore di liquidazione/realizzo del bene oggetto di stima,
si procede ad una riduzione del valore sopra indicato in considerazione di alcuni aspetti di
rilievo legati alle caratteristiche intrinsechie ed estrinseche del bene e del suo mercato nonché
alla modalita e tempistica di vendita; si fa in particolare riferimento:
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Alla specifica’ natura del bene: quanto pitl specifico e particolare & il bene, tanto pill
alto sara it deprezzamento da considerare e tanto pidt marcata sara la probabilitd che il
ricavato in caso di liquidazione sia pih basso del valore di mercato.

I bene oggetto di stima presenta tratti di particotare specificita (si cita al solo titolo
esemplificativo e non esaustivo la consistenza, lo stato attuale e {‘ubicazione
dellimmobile) e quindi non presenta un mercato di ampiezza ed omogeneita standard.

Le ragioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di_elevata entitd sul valore

precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione def valare stesso

compresa tra 11 e 15%.

Alla particolare condizione di chi vende: quanto pid “libero di contrarre” sard il
debitore tanto pili basso sard il coefficiente di deprezzamente da definire e tanto pid
limitata sara la probabilita che il ricavato in caso di liguidazione sia pid basso del valore
di mercato.

Dalle indicazioni ricevute, si prevede una cessione neflottica del breve periodo,
potendo quindi contare su una limitata tempistica per la ricerca del potenziale
acquirente.

Le ragioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di elevata entita sul valore
precedentemente calcolate, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso

compresa tra 11 e 15%.

Tutti gli aspetti precedentemente indicati hanno una rilevante incidenza sull’appetibllita dei beni
oggetto di stima e quindi sul valore di tali beni, con una percentuale complessiva di riduzione
del valore stimabile compresa tra il 22 e 30%.

Con riferimento alle valutazioni precedentemente effettuate, si considera la percentuale
massima di abbattimento del valore di mercato (pari quindi al 30%).

A seguito di tutte le considerazioni e valutazioni precedentemente indicate, si conclude che il
Pil probabile valore di liquidazione dei beni oggetto di stima & par arrotondato a
1.199.400,00 € (UNMILIONECENTONOVANTANOVEMILAQUATTROCENTOEURO).
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3 LE OPERAZIONT PERITALI: LOTTO 1.2

3.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

311 INTRGDUZIONE

Limmobile oggetto di stima & un edificio ad uso produttivo con uffici sito in via Fossa, 18 -
Foliina (TV).

Il fabbricate si sviluppa sul solo piano terra per la parte produttiva e sui piani terra e primo per
la parte uffici; inoltre esso presenta I'area esterna di pertinenza condivisa con l'immaobile
identificato come LOTTO 1.1.

Il fabbricato, costruito in pill fasi a partire dalfa fine degli anni ottanta, si presenta attualmente
in discreto stato di manutenzione.

L'immobile oggetto di stima & indicato nelle planimetrie seguenti:

ESTRATTO DI MAPPA
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FOTOGRAMMETRICO

3.1.2  DEFINIZIONE DE] LQTTI ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

Il bene oggetto della presente stima, & identificato ¢/o FAGENZIA DELLE ENTRATE - ufficio
catasto, come di seguito indicato:

Comune di FOLLINA - Sezione A — Catasto fabbricati, via Fossa;
Fg. 12 Mn. 208 sub. 6 -~ P.T,I cat. D/1 capannone

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed allindividuazione
riportata in ALLEGATO 2.

31.3 DESCRIZIONE DEGLI IMMORILI
1l bene oggetto di stima & inserito in un‘area comune condivisa con un altro fabbricato a
destinazione produttiva (i} LOTTO 1.1 riportato nella presente perizia) attualmente quasi

interamente pavimentata con pavimentazione sia in conglomerato cementizio che in

conglomerato bituminoso, comprendente anche aree a verde ed aiuole.

L'accesso al fabbricato avviene tramite un cancello carraio ed uno pedonale siti nel lato est,

5i riportano nel seguito le planimetrie catastali:
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Pianta piano primo

Complessivamente I'immobile si presenta internamente in discreto stato di manutenzione, con
tipologia di finiture interne tipiche dell’epoca di costruzione.

Si evidenzia la presenza di pavimentazioni interme in calcestruzzo in buono stato di
manutenzione realizzate con spolvero al quarzo.

Nei bagni sono presenti pavimentazioni e rivestimenti di discreta qualitd e stato di
manutenzione.
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Gli infissi sono di varia tipolegia, quali metallo, legno e comunque in discreto stato di
manutenzione,

Per guanto riguarda la porzione uffici, le finiture comprendono pavimentazioni di tipo
sopraelevato efo in ceramiche tipiche dell’epoca di realizzazione.

Sono presenti in alcune aree controsoffitti in quadrotti di dimensionl 60x60 cm, porte in legno
di tipo tamburato anche con parti vetrate,

Limpianto di riscaldamento nella parte produttiva & composte da termostriscie radianti
alimentate da una caldaia a metano di ampia potenza e recente installazione {che supporta
anche i macchinari di produzione specifici), ubicata all'interno del capannone ed a servizio di
entrambi i fabbricati identificati come LOTTI 1.1 & 1.2,

L'impianto elettrico & standard per la tipologia di immobile e per I'epoca di realizzazione.

Non si sono potute visionare e certificazioni degli impianti.

In merito alla classificazione energetica dellimmobile si precisa che non sono presenti
attestazioni energetiche. Considerate quindi la consistenza e I'esposizione dellimmobile, il suo
stato di conservazione e manutenzione, il tipo di finiture e la qualita delle stesse, si ritiene che
to stesso abbia costi di gestione energetica di elevata entitd e che appartenga quindi ad una
delie classl piti basse sotto il profilo del risparmio energetico.

Per maggiori dettagli si faccla riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 4.

La superficie commerciale complessiva dell’unita (valutata come indicato al paragrafo 3.6.2) e
pari a:

+ 10.100,50 mq per la porzione a destinazione produzione/magazzino,

¢ 204,00 mq per la porzione a destinazione uffici.

314 NOTE AGGIUNTIVE
Si segnala quanto segue:

1. presenza di alcune porzioni di copertura realizzate con pannelli contenenti
amianto. Non essendo possibile esattamente quantificare le superfici di copertura in
tale condizione, si & proceduto ad una riduzione cautelativa dei valori unitari dei beni
indicati al paragrafo 3.6.2, in considerazione anche di guesto aspetto,

2, Dall'analist dello stato di fatto e da quanto indicato dalla proprieta, I'immobile

oggetto di stima non risulta indipendente sia per quanto riguarda 'accesso,
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che per quanto riguarda le utenze (elettricita, fornitura acqua ecc...) essendo
appunto l'accesso e le utenze attuaimente in comune con il fabbricato adiacente (il
LOTTO 1.1).

Si & quindi proceduto considerando le attivith e lavorazioni necessarie per rendere
appunto Iimmobile indipendente.

51 precisa che cautelativamente I'importo di tali lavorazioni viene posto a carico
dell'immobile oggetto di stima, considerando le indubbie difficoltd che Feventuale
nuova proprieta si troverebbe ad affrontare nel ripartire tale importo con la proprieta
confinante., Si & inoltre considerata come ottenibile Iautorizzazione della vicina
proprieta all'esecuzione delle attivitd e lavorazioni di seguito indicate.

Si procede quindi ad una valutazione sommaria delle opere da eseguirsi, come di
seguito indicato:

* Realizzazione della recinzione divisoria, mediante scavo a sezione ristretta COMpreso
i trasporto in discarica del materiale di risulta, getto di fondazione In calcestruzzo
armate con armatura metallica progettualmente definiti sia nella dimensicne che
nella tipologia e nel perfetto rispetto di ogni normativa cogente, realizzazione di
struttura in elevazione mediante utilizzo di idoneo materiale e finiture utilizzabili
secondo i regolamenti comunali e comunque secondo ogni regolamente applicabile
data la tipologia di immobile, comprese le finiture, fornitura e posa di cancelli
carrabili e pedonali nel numero necessario per la corretta usufruibilitd delle aree,
nonché la sistemazione ed il ripristino delle aree oggetto del presente intervento,
mediante utilizzo di idoneo materfale e finiture utilizzabili secondo i regolamenti
comunali e comunque secondo ogni regolamento applicabile data la tipologia di
immobile, compresa ogni opera accessoria ed ogni altro onere compreso per dare il
lavoro finito a regola d'arte. Sono altresi compresi gli oneri per la sicurezza.

* Realizzazione opere edili necessarie per la realizzazione degli allacciamenti delle
utenze, comprensiva di scavi, posa tubazioni, demolizioni, ripristini, sistemazione
delle aree interne ed esterne ed ogni altra lavorazione efo onere necessario per dare
il lavoro finito a regola d’arte.

* Realizzazione delle opere impiantistiche necessarie per rendere indipendente
Fimmobile, comprensiva di tutte fe finiture di tipologia e qualitd standard, per
garantire gli impianti perfettamente funzionanti ed a norma, ogni onere COmpreso
per dare il lavoro finito a regola d’arte,

* Costi ed oneri per pratiche edilizie, spese tecniche per le attivitd richieste dalla
normativa vigente, pareri ed approvazioni di enti terzi, coordinamento delle
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tavorazioni, direzione dei lavori, imprevisti e quant’altro necessario per I'ottenimento
delle autorizzazioni necessarie e per quant‘altro richiesto dalla normativa vigente.

Il costo delle attivitd e lavorazioni sopra descritte & stimabile in un importo arrotondato
pari a 42,800,00 €, comprensivo degli oneri per la sicurezza.

3. In considerazione della tipologia di attivitd esercitata dalla societd nellimmobile

precedentemente descritto, della presenza di vari materiali (si cita al solo titolo
esplicative e non esaustivo la presenza di materie plastiche, resine ecc..}, non sono
state nefla presente perizia considerate problematiche e costi legati alla eventuale
presenza di inquinamenti e/o inquinanti dei terreni e quindi della necessaria bonifica
degli stessi.
Tali aspetti risultano infatti ad oggi difficitmente quantificabili senza specifiche analisi di
tipo ambientale/chimico finalizzate ad esempio afla valutazione dell'eventuale
contaminazione del sottosuolo e/o delle acque di falda. Tali indagini e sondaggi non si
sono eseguite in considerazione della tipologia/modalita richieste per la redazione della
presente perizia.

L'importo complessivo stimato per la realizzazione delle attivith ed opere descritte al
precedente punto 2 comprensivo dei costi per la sicurezza, & stimato pari a 42.800 €.
Tale importo sard utilizzato al paragrafo 3.6.2 per la stima dellunita.

3.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

3.2.1  TiTOU AUTORIZZATIVI
I titoli autorizzativi sono | seguenti:

» CONCESSIONE EDILIZIA n.2325/89, per costruzione fabbricato industriale,

+  AGIBILITA' del 30.11.1998,

* CONCESSIONE EDILIZIA n.9900096, per locali servizi situati a nord-est e nord-ovest
scho stati costruiti,

* CONCESSIONE EDILIZIA n.2498/1991,

* AGIBILITA' del 07.05.1592;

» CONCESSIONE EDILIZIA n.C9900096/2000,

»  AGIBILITA' del 16.01,2001,

» PERMESSO DI COSTRUIRE n, PCO60033 del 20.09.2006 per ampliamento fabbricato
industriale,

* PERMESSQ DI COSTRUIRE n. PC060033/V01 del 12.09.2007 per ampliamento
fabbricato industriale,
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« DENUNCIA BI INIZIO ATTIVITA' del 12.02.2007 per opere realizzazione nuova

recinzione e sistemazione esterna,

+ CERTIFICATO DI AGIBILITA' PROT. n.55996 del 28.11.2008,

322

ABUS! EDILIZ]

Da quante verificato, si & rilevato quanto segue:

1.

Presenza di un soppalco non concessionato, realizzato con struttura metallica ubicata
all'interno del fabbricato nel lato ovest dell'area esterna.

Si dovrad quindi procedere alla demolizione/rimozione/smontaggio degli elementi non
concessionati. Saranno altresi compresi tutti gli oneri per la realizzazione delle lavorazioni
a regola d’arte e per i relativi ripristini nonché per it trasporto e conferimento a discarica
dei materiali di risulta, ed in conformitd a tutte le normative cogenti, oltre agli oneri della
sicurezza.

H costo degli interventi sopra descritti & stimabile in 5.900,00 €, comprensivo degli oneri
per la sicurezza,

Presenza di una tettoia esterna posta lungo la recinzione nel lato sud, non
concessionata, realizzato con struttura metallica ubicata all'interno del fabbricato nel lato
ovest dell’area esterna,

Si dovra quindi procedere alta demolizione/rimozione/smontaggio degli elementi non
concessionati. Saranno altresi compresi tutti gli oneri per la realizzazione delle lavorazioni
a regola d'arte e per i relativi ripristini nonché per il trasperto e conferimento 2 discarica
dei materiali di risuita, ed in conformita a tutte le normative cogenti, oltre agli oneri della
sicurezza.

Il costo degli interventi sopra descritti & stimabile in 3.200,00 €, comprensivo degli oneri
per la sicurezza,

Presenza di alcune difformita di layout interno, con particolare riferimento alla
presenza di alcuni divisori non congruenti con lo stato concessionato, oltre alla presenza di
aleune alire lievi difformitd minori,

Si dovra quindi procedere alla redazione di idonea pratica edilizia in sanatoria per sanare
tali difformita ed alla demolizione con ripristino di eventuali difformitad non sanabili. Sono
quindi valutati i costi ed oneri per pratiche edilizie, rilievi, collaudi, accatastamenti, spese
tecniche per le attivita richieste dalla normativa vigente, accatastamenti, pareri ed
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approvazioni di enti terzi, imprévisti ed eventuali lavorazioni richieste ed in generale
quant‘altro necessario per l'ottenimento delle autorizzazioni necessarie in ottemperanza a
quanto richiesto dalla normativa vigente,

It costo delle attivita e lavorazioni sopra descritte & stimabile in 4.700,00 €.

L'importo complessivo stimato per la realizzazione delle attivith ed opere descritte,
comprensivo dei costi per la sicurezza, é stimato pari a 13.800 €.
Tale importo sara utilizzato al paragrafo 3.6.2 per la stima dellunita.

Si precisa infine che, in considerazione delle numerose pratiche edilizie presenti e della
difficoltd nel reperire la documentazione completa per ognuna di esse con particolare
riferimento alle pratiche pill datate, si @ nel seguito proceduto alle valutazioni di stima che
considerino anche la possibile non completa visione e valutazione delta storia realizzativa ed
autorizzativa dei beni, con la conseguente determinazione dei valori indicati al paragrafo 3.6.2.

323 CONGRUITA' CATASTALE

Da quanto rilevato e dalla presa visione delle planimetrie catastali si evince una sostanziale
conformita tra la rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi ad esclusione
delle difformita precedentemente indicate come abusi edilizi.

3.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

Limmobile risulta parzialmente occupato con CONTRATTO DI LOCAZIONE DI FABBRICATO AD
USO MAGAZZINO tra fa societ: SR e

oftoscritto in data 27.06.2018 e registrato in data 10.07.2018,
Con tale contratto il locatore concede in locazione una porzione del fabbricato oggetto della

presente stima, di superficie di mqg. 870, incluse le scaffalature presenti in tale porzione di
fabbricato, Al fine di fornire un‘indicazione almeno sommaria dell’ubicazione di tale porzione
oggetto di locazione (evidenziata comunque nella planimetria allegata al contratto), si
evidenzia che la stessa & ubicata nel lato sud del! fabbricato {in particolare & la parte di
fabbricato in vicinanza al confine con i mappali 391 e 549 del foglio 12, attuaimente
internamente delimitata da pannellature metalliche).

La locazione & stipulata per la durata di 12 mesi con decorrenza dal 01 uglio 2018; alla
scadenza, il contratto si intendera rinnovato per un periodo di ulteriori 3 mesi, salvo disdetta.

Il canone di locazione viene pattuito nella misura mensile di Euro 1.74G,00 con aggiornamento
annuale a decorrere dall'inizio del secondo anno e senza necessita di richiesta del Locatore.

La restante parte del fabbricato, risulta ad oggi libera e non occupata.
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Si evidenzia la presenza di macchinari, materiali ed arredi all'interno dell'immobile, il cui valore

nen & stato considerato nella presente stima.

3.4 VERIFICA TITOLO DI PROVENIENZA E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

QUADRO SINQTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTENNIO RELATIVO AI SEGUENTI IMMOBILI:

Comune di FOLLINA - Sezione A - Foglio 12

Mn.208 sub.6;

ex M.Ji 208 sub.4 - 5 M.li 773 - 776

ex M 208 sub.2 - 3 M. 547 sub.l1 -2 -3
ex M i136sub. 1 -3 - 4;

fabbricato eretto sui seguenti terrenis

Foolio 12

M. 208 - Ente Urbano - Sup.ha.1.79,96;

deriva dalfla fusfone dei terreni:

Mn.773 (ex 136 - 292 - 625) — Sup.ha.0.17.97;

Mn.776 (ex 391 ex 136) - Sup.ha.(.01,93;

Mn.779 (ex 586 ex 388 ax 136) - Sup.ha.0.00.60;
Mn.208 - Sup.ha,1.59.45, deriva dalla fusione daf terreni:
Mn.208 - Sup.ha.0.43.97;

Mn.210 - Sup.ha.0.06.51;

M 211 - Sup ha0.08.25;

Mn.212 - Sup.ha.0.02.38;

M. 392 - Sup.ha.0.16.40;

M. 399 - Sup.ha.0.01.36;

M, 520 (ex 213) - Sup.ha.0.27.44;

Mn.547 - Sup,ha, 0.46.69 (deriva dalla fusfone dei M. I 522-524-526-534);

VISURA AGGIORNATA AL 22.02.2019;

-Compravendita a rogito Notaio
Treviso il 25.01.1969 ai nn,1621/1442;
Con it quale la societd |

# in data 18.01.1969 Rep.n.2527 e trascritto a

vende allo e R e o,
di £.3.150.000.= i sequente fondo:
Cornune di FOLLINA - Sezione A ~ Foglio 12
Mn.136 - Sup.ha.2.98.16;

il |a quale acquista per il prezzo

Con menzione che & stata costituita servitd di passaggio incondizionato a favere del terreno di
proprieta della venditrice, sito nelle vicinanze di quello oggetto defla compravendita ed a carico
delle eventuati strade perimetrali che dovessero essere tracciate su quest'ultimo e che saranno
adibite ad uso pubblico,
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-Vendita a rogito Notaio in data 15.11.1979 Rep.n.2401, registrato a Vittorio
Veneto il 03.12.1979 al n.1746 Vol.155 e trascritto a Treviso il 11.12.1979 al nn.24845/20457;

Con il quale il 5 W vende:

-ai

TN e e che acquistano in parti uguali per il prezzo di
£.3.800.000.= il seguente immobile:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

Mn.391 (ex 136/b) - Sup.ha.(.18.60;

-ai K

£.3.500.000.= il seguente immobile:
Comune di FOLLINA - Foglio 12
Mn.392 (ex 136/c) - Sup.ha.0,16.40;

che acquistano in parti uguali per il prezzo di

-Compravendita a rogito Notaio B Bl in data 24.06.1981 Rep.n.2262, registrato a
Vittorie Veneto il 01.07.1981 al n.1119 Vol.158 e trascritto a Treviso il 03.07.1981 ai
nn.16472-3/13520-1;

Con il quale Ja societa |

che in cor.nune e pro indiviso ed in parti uguali tra loro
acquistano per il prezzo di £.4,200.000.= il seguente Immobile:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

Mn.398 {ex 136/b) — Sup.ha.0.08.0G;

-ai & PO

IRl che in comune e pro indiviso ed in parti uguali tra
loro acquistano per il prezzo di £,4.095.000.= il seguente Immobile;

Comune di FOLLINA - Foglio 12

Mn.399 (ex 136/c) - Sup.ha.0.07.80;

Esiste servitl di transito di cui atto trascritto il 25.01.1969 ai nn.1621/1442;

ed Iscrizione iscritta il 21.09.1977 ai nn.17261/1232;

-Compravendita a rogite Notaio

gl in data 16.12.1992 Rep.n.59830, registrato a
Conegliano i 05.01.1993 al n.31 Serie IV e trascritto a Treviso il 14.01.1993 ai nn.967/843;
Con it quale la societa

vende alla i Srl con

che acquista per il prezzo di £.5.000.000.000.= il seguente Immobile:
Comune di FOLLINA - Feglio 12
Per PIntero:
Mn.292 - Sup.ha.0.10.64;
Mn.347 - Sup.ha.0.69.20;
N.C.E.U.
Sez.A ~ Foglio 12
Fabbricato ad uso di opificio non ancora censitc al N.C.E.U. denunciato in variazione il
16.05.1989 Prot.n,10101;

PAG, 30di 78



Area urbana scoperta propria di mq.12,276, denunciata in variazione del 16.05.1989
Prot.n.10100;
per una superficie coperta e scoperta corrispondente al Mn.136 di mq.24736 del C.T. fg.12;

-Compravendita a rogito Notaio [ EEEIEEREE in data 14.12.1993 Rep.n.4421 e trascritto a
Treviso i 21.12.1993 ai nn.31261/23125

Con il quale Immobitiare |NIESSRNNEER con sede in Follina vende alla S
acquista per il prezzo di £.620.000.000.= i seguenti Immobili:

Comune di FOLLINA - Seziane A - Foglio 12

Mn.208 sub.2 - Via Pradegnan - P.T - capannone industriale;

Mn.208 sub.3 - Via Pradegnan - Area Scoperta di mq.2.493;
denunciati con planimetrie di variazione presentate in data 17.01.1992 ai n.365 di Prot.;

L'area coperta e scoperta di pertinenza corrispondono al C.T. al Mn.208 fg.12, ente urbano di
mqg.4.397, che deriva dalla riunificazione dei M.l 208 ~ 314 - 209 - 502 — 503 — 504 — 505;
Catasto terreni:

Foglio 12

Mn.520 (ex 213/a) - Sup.ha.0.27.44;

Mn.210 (ex 210/a) — Sup.ha.0.06.51;

Mn.211 (ex 211/a} - Sup.ha.0.08.35;

Mn.212 (ex 212/a) ~ Sup.ha.0.02.38;

Bl Srl che

-Compravendita a rogito Notaio
Treviso il 09.01.1998 ai nn.422/332;
Con il quale la societd E

il in data 23.12.1997 Rep.n.43958 e trascritto a

B vende alla
Srl. che acquista per il prezzo di £.352.000.000.= i seguenti immobili:
Comune di FOLLINA - Sezione A - Foglic 12

Mn.547 sub.2 - Via Talpon& - P.T - cat.D/1 - R.C.£.6.160.000.=
Mn.547 sub.3 - Via Talponé - P.T - cat.D/1 - R.C.£.7.680.000.=

Ivi compresa l'area scoperta di mq.3.061, identificata col Mn.547 sub.1 bene comune non
censibile ai sub,2-3;

~ trattasi di fabbricato eretto sull’area al Mn.547 di mq.4.669, oggetto della riunificazione dei M.li
522 - 524 - 526 - 534 fg.12 del catasto terreni;

-Citazione trascritta a Treviso il 15.12.1995 ai nn.24588/32951;

-Sentenza Traslativa del Tribunale di Treviso in data 19.03.1997 Rep.n.1306 e trascritta a
Treviso il 03.10.19598 ai nn.29377/20184;

Contro:

per la quota di ¥2;

Favore: Fallimento - sede in Follina;
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BENI: Comune di Follina - Foglio 12
Per la guota di %
M.l 392 - 395;

In Separazione del Beni;

Rep.Trasc.1169 pag.124 - 2700 pag.73 - Rep.Isc.====

In Separazione dei Beni;
Rep.Trasc.2205 pag.1 - Rep.Isc.243 pag.165;
Proprietari dei M.li 391 - 586 {ex 398);

1)-Fallimento g

Proprietaria per 1%;

Proprietaria per ¥z,
dei M.li 392 - 399;

1 S.R.L.

Proprietaria dei M.l 208 - 547 - 292 - 626 {ex 347) - 210 - 211 - 212 - 392 - 399 ~ 520;

ISCRIZIONI: Negative;

TRASC.CONTRO:

-Costituzione di Servith di non edificare, autenticato nelle firme in data 25.09.1982
Rep.n.27682 Notaio s §; registrato a Conegliano il 27.09.1982 al n.1223 e
trascritto a Treviso il 06.10.1982 ai nn.21433/18014;

Con il quale i terreni in Camune di Follina fg.12 M.li 398 in ditta ai [EB
e Mn.399 in ditta a S
del Mn,136 di prop.

I'esistente fabbricato industriale, come da progetto presentato per il rilascio della concessione

, vengono gravati a favore

@, per la sola utilitd di quest’ultimo fondo, che vi si possa ampliare

edilizia, oltre alla sua intera edificabilitd secondo Iattuale indice, anche lintera edificabilita,
secondo |'attuale indice dei fondi serventi, della servitl di non erigervi costruzioni.

Nel caso che il programma di fabbricazione ¢ il piano regolatore o comungue norme di legge o
regolamentari in materia edilizia stabiliscono in futuro un indice di edificabilita supericre
all'attuale per il fondo dominante o per i fondi serventi o che i proprietari dei fondi serventi
possono disporre, per [a costruzione su di essi, delledificabilitd di altre aree, a titolo di
proprieta sulle stesse o di servitl o ad altro titolo, le servitd costituite col presente atto si
risolveranno del tutto o in parte.
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La proprietd del fondo dominante si obbliga fin d'ora per sé ed aventi causa, nei confronti dei
proprietari dei fondi serventi ed aventi causa ed a richiesta di questi, nel caso che Ia condizione
si verifichi, a farlo constare mediante atto ideneo alla trascrizione.

-Sentenza dichiarativa di Failimento trascritta il 01.12.1987 ai nn.29325/22279;
Con Annotamento di RESTRIZIONE BENI annotato @ 12.04.1999 al n. 1633,
{con il quale vengono svincolati | M.k 392 - 399);

-Sentenza dichiarativa di Fallimento trascritta il 30.03.1990 ai nn.8333/6151;
Con Annotamento di RESTRIZIONE BENI annotato il 12.04.1999 al n.1634,
(con il quale vengono svincolati | M.li 392 - 399);

-Compravendita a rogito Notaig |}
Treviso il 30.04.1998 ai nn.12842-3/9359-60;
Con il quale la

in data 27.04,1998 Rep.n.44420 e trascritto a

8l Sri cede e vende per il prezzo di £.5.000.000.= alla
iche acquista i seguenti Iimmobili:

Cemune di FOLLINA - Foglio 12

Mn.625 (ex 347/a) - Sup.ha.0.01,59;

Nel reciproco contemperamento degli interessi, la societa 8 SrL proprietaria
dei M.li 292-626 e la Immobiliare proprietaria dei M.li 302 - 86 - 625,
costituiscono reciproca servitd di rinunzia alle distanze minime legali, di modo che ciascuna

Immobiliare g

parte possa edificare su} proprio fondo un fabbricato a destinazione industriale ad una distanza
non inferiore a ml.4 dal confine tra i due fondi.

-Decreto di Trasferimento del Tribunale di Treviso in data 02.12.1998 Rep.n.3201 -
Cron.n.1724, registrato a Treviso il 18.12.1998 al n.5033 Giudiziari e trascritto a Treviso il
08.02.1999 ai nn.4266/2970;

Contro: Fallimento

Con it quale viene trasferita la proprieta alla B
acquista la quota di 2 dei seguenti terreni:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

M.li 392 - 399 (ex 136/c) ~ Sup.tot.ha.0.24.20 circa;
che si trova in zona completamente adibita ad attivita industriale-artigianale;
Sullo stesso grava servitll di costruzione per il lotto confinante.

-Decreto di Trasferimento del Tribunale di Treviso in data 09.12.1998 Rep.n.3732 - Cron.1764,
registrato a Trevise il 04.01.1999 al n.1 Giudiziari e trascritto a Treviso it 08.02.1999 ai
nn.4267/2971;

Contro: Fallimento
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Con il quale viene trasferita la proprieta alla _— che
acquista la quota di V2 dei sequenti terreni:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

M.l 392 - 399 (ex 136/c) - Sup.tot.ha.0.24.20 circa;

che st trova in zona completamente adibita ad attivita industriale-artigianale;

Sullo stesso grava servitdl di costruzione per il lotto confinante.

-Compravendita a rogito Notaio iR
Treviso il 28.09.2002 ai nn.42884/31024;
Con il quale i > i

& in data 23.09.2002 Rep.n.19115 e trascritto a

coniugi, congiuntamente vendono alla
societd che acquista per il prezzo di €.125.000,00 i
seguenti Immobili:

Comune di FOLLINA ~ Sezione A — Foglio 12

Catasto Fabbricati;

Mn.391 sub.2 - Via Gava - P.1 sottostrada - T - cat.Af2 - ¢l.2 - vani 12,5 - R.C.£.968,36;
Mn.391 sub.3 - Via Gava - P.1 sottostrada - cat.C/6 - cl.4 - mq.24 - R.C.£.35,95;

Mn.391 sub.4 -~ Via Pradegnan - Area scoperta di mq.1.604, bene comune non censibile ai
sub.2-3;

L'area di sedime del suddetto fabbricato e [‘area scoperta di pertinenza dello stesso

corrispondono, al catasto terreni, al Mn.391 (ex 391/a) del fg.12 della superficie di mq.1.769;
Catasto Terreni:

Foglio 12
Mn,586 (ex 398/a) ~ Sup.ha.0.07.32;

TRASC.CONTRO:

-Verbale di Pignoramento Immobili degli Ufficiali Giudiziari di Treviso in data 11.03.2016
Rep.n.2517 e trascritto a Treviso il 01.04.2016 ai nn.9759/6664;

Favore: Mediocredito Trentino Alto Adige SpA - sede in Trento;

Contro:

d Srl. - sede in Follina;
BENI: Comune di FOLLINA - Sezione A - Fg.12
Mn.208 sub.&;

C.T. Mn.208 di Sup.ha.1.79.96;

ed aitrt immobili;

ISCRIZIONE:
-Contratto di Mutuo a rogito Notaio
a Treviso il 21,02.2004 ai nn.7629/1799;

in data 16.02.2004 Rep.n.22442 ed Iscritto
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Favore: Cassa di Risparmio di Padova e Rovigo SpA;
Contro: E EEl Sri;
Capitale €.2.500.000,00;

Somma complessiva €.5.000.000,00;

Purata anni 10;

BENI: Comune di FOLLINA — Sezione A ~ Fg.12

M.1i 136 sub,1 ~ 3;

C.T. M.li 136 — 292 - 626 (ex 347/b);

Con ANNOTAMENTO DI RESTRIZIONE BENI annotato il 29.01.2010 af n.214,

con it quale vengono svincolati i seguenti beni: C.T. Fg.12 M.li 773 ~ 208 ~ C.F. 208 sub.6);

-Contratto di Mutuo a rogito Notaio |
a Treviso il 19.02.2010 ai nn.5981/1271;
Favore: Mediocredito Trentino — Alio Adige SpA;
Srl;

M in data 17.02.2010 Rep.n.31186 ed Iscritto

Contro:
Capitale €.2.000.000,00;

Somima complessiva €.3.500.600,00;

Durata anni 10;

BENI: Comune di FOLLINA - Sezione A -« Fg.12
Mn.208 sub.6;

C.T. Mn.208;

-Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Treviso in data 24.03.2016 Rep.n.1072 ed Iscritto a
Treviso il 16.12.2016 ai nn.41733/75237;

Favore: Banca Popolare dell’Alte Adige Soc.Coop. per Azioni;

Srl;

Contro:
Capitale €.414.868,73;

Somma Complessiva €.583.000,00;

BENI: Comune di FOLLINA - Sezione A - Fg.12
Mn.208 sub.6;

ed aftri immobili;
-Sentenza dichiarativa di fallimento con nota di trascrizione presentazione n.2 del 08.03.2019

Registro Generale n. 8869, Registro Particolare n. 6255.

3.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’
Alla luce di quanto valutato al paragrafo precedente, si conclude la societd

& proprietaria degli immobili indicati al paragrafo

3.1.3.
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3.6 STIMA IMMOBILI

La valutazione & stata condotta in assenza di ipoteche o simili.

I beni sono stati stimati tramite procedimento analitico basato sulle reali caratteristiche dei
beni e sul valore di mercato di beni analoghi nell’area,

Il criterio di stima adottato per la determinazione del pll probabile valore di mercato degli
immobili precadentemente descritti & quelle comparativo, che si esplica nel rapportare il valore
degli immobili con quello di altri simili ed aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed
estrinseche di quelli cggetto della presente valutazione.

36.1 FONTI DI INFORMAZIONE
I valori medi di mercato di beni analoghi sono stati rilevati da operatori de] settore siti nel
comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e dall‘analisi delle recenti compravendite di bani

similari, unitamente ai valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia e/o
ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudizialt.
In maggiore dettaglio sono stati considerati:

» i valori indicati dall'Osservatorio Immobiliare delfAgenzia delle Entrate: le guotazioni
immobifiari OMI, pubblicate con cadenza semestrale individuano, per ogni ambito
territoriale omogeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia immobiliare, un intervallo di
valori di mercato, minimo e massimo, per unitd di superficie riferiti ad unita immobiliari
in condizioni ordinarie, ubicate nelia medesima zona omogenea;

» i valori derivanti dall'analisi di siti specializzati: in questo caso i valori di riferimento
derivano da un‘analisi del mercato condotta attraverso gli operatori del mercato
immaobiliare, fornendo una segmentazione dei valori in funzicne della tipologia di
immobili e della loro ubicazione;

« { wvalori derivanti da wuna valutazione di dettaglioc effettuata attraverso le
agenzie/operatori immobiliari dell'area di riferimento: si & quindi procedute ad
un‘analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzando domanda ed
offerta di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente stima;

» 1 valori derivanti dall’analisi di siti e/o pubblicazioni efo informazioni derivanti da
operatori nelambito delle aste immobiliari (ad esempio relativamente a procedure
fallimentari, esecuzioni immobiliari ecc..): si & quindi proceduto ad un‘analisi delle
aggiudicazioni di immobili di tipologia similare a quelta dei beni oggetto della presente

stima.
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382 VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI
In considerazione di quanto esposto in precedenza, tenuto conto della tipologia, delle
dimensioni degh immobili e della lore ubicazione, si ritiene che il pils probabile valore di

mercato dei beni similari, liberi da qualsiasi gravame e limitazione e considerando anche le
attuali condizioni del mercato immobiliare, sia:

Fabbricati uso produttivo in discreto stato di manutenzione 150,00 - 220,00 €/mg

Uffici annessi a fabbricati ad uso produttivo 400,00 - 500,00 €/mq

Si precisa che per sole ragioni di sintesi non si riportano le analisi di dettaglio effettuate per la
determinazione dei valori precedentemente indicati, basate sulle informazioni ricavate dalle
fontf citate al paragrafo 2.6.1,

Si precisa che le aree urbane/esterne di pertinenza con Veventuale volumetria residua
realizzabile, si considerano ricomprese nei valori precedentemente indicati.

Data Fattuale situazione del mercato si sono considerati i valori minimi precedentemente
indicati.

Le superfici commerciati degli immobili sono state calcolate come prescritto dalla bibliografia di
riferimento quale ad esempio fe linee guida dell'’Agenzia del Territorio, considerando |a

consistenza dei vani principali e accessori diretti, nonché una porzione dei vani accessori.

Si procede quindi alla vafutazione di seguito indicata:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILE:

Comune di FOLLINA - Sezione A — Catasto fabbricati, via Fossa;
Fg. 12 Mn. 208 sub. 6 — P.T lcat. [/{ capannone

CAPANNONE E LOCALI ACCESSORI - sup commerciali 10,1005 my 150,0 €mg € 1.515.075
(per dettagli sulla valutazione della superficie commerciale
si veda la deseriziene immobile ed i paragrafo 3.6.2)

UFFICE E LOCALI ACCESSORI - sup commerciali {per 2040 myq 400,0 €/my (3 £1.600
detiagli sulla valutazione della superficie commerciale si
veda la descrizione immobile ed il paragrafe 3.6.2)

[VATORE STTATO o . o e "€ 1.506.875 ]

A tale importo vanno detratti:

¢ gli oneri ed i costi per le lavorazioni di completamento indicate al paragrafo 3.1.4,
stimati pari a 42.800,00 €;
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» gli oneri ed i costi per sanare gii abusi edilizi indicati al paragrafo 3.2.2, stimati pari a
13.800,00 €,

VALUTAZIONE DE{ "PIL) PROBABILE VAL ORE DI MERCATO”
A seguito delle valutazioni precedentermente indicate, ricapitolando si conclude quindi che il pilt

probabile valore di mercato del compendio oggetto di stima, libero da qualsiasi gravame e
descritto ai paragrafi precedenti, & pari arrotondato a 1.540.000,00 € {(UNMILIONECINQUE-
CENTOQUARANTAMILAEURO}.

VALUTAZIONE DEL “WALORE DI LIQUIDAZIONE/REALIZZO”
Al fine di determinare il pill probabile valore di liquidazione/realizzo de! bene oggetto di stima,

si procede ad una riduzione del valore sopra indicato in considerazicne di alcuni aspetti di
rilievo legati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene e del suo mercato nonché
alla modalita e tempistica di vendita; si fa in particolare riferimento:

* Alla specifica natura del bene: quanto pili specifico e particolare & il bene, tanto pilt
alto sara il deprezzamento da considerare e tanto pill marcata sara la probabilita che il
ricavato in caso di liquidazione sia pilt basso del valore di mercato.

1l bene oggetto di stima presenta tratti di particolare specificita (si cita al solo titolo
esemplificativo e non esaustivo la consistenza, lo stato attuale e VFubicazione
dellimmobile} e quindi non presenta un mercato di ampiezza ed omogeneita standard.

Le ragioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di_elevata entitd sul valore

precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso
compresa tra 11 e 15%,

* Alla particolare condizione di chi vende: quanto pil) “libero di contrarre” sara il
debitore tanto pil basso sara il coefficiente di deprezzamento da definire e tanto pid
limitata sara la probabilita che il ricavato in caso di liquidazione sia pid basse del valore
di mercato.

Dalle indicazioni ricevute, si prevede una cessione nell'ottica del breve periodo,
potendo quindi contare su una limitata tempistica per la ricerca del potenziale
acquirente, |

Le ragioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di elevata entitd sul valore

precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso

compresatra 11 e 15%.

Tutti gli aspetti precedentemente indicati hanno una rilevante incidenza sull’appetibifita dei beni
oggetto di stima e quindi sul valore di tali beni, con una percentuale complessiva di riduzione
del valore stimabile compresa tra il 22 e 30%,
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Con riferimento alle valutazioni precedentemente effettuate, si considera la percentuale
massima di abbattimento del valore di mercato (pari quindi al 30%).

A seguito di tutte le considerazioni e valutazioni precedentemente indicate, si conclude che il
pit probabile valore di liquidazione dei beni oggetto di stima & pari arrotondate a
1.078.000,00 € (UNMILIONESETTANTOTTOMILAEURO).

3.7 VERIFICA DI CONGRUITA’ DEL CANONE DI LOCAZIONE (rif. Paragrafo
3.3)

Su richiesta del curatore, si ¢ proceduto alla valutazione del pill probabile canone di locazione
della porzione di immobile attualmente locata secondo quante indicato al paragrafo 3.3.

La valutazione & stata condotta in assenza di ipoteche o simili.

La definizione del piu probabile canone di locazione & stata effettuata tramite procedimento
analitico basato sulfe reali caratteristiche dei fabbricati e sui canoni di locazicne di beni
analoghi nell‘'area,

Il criterio adottato per la definizione dei pilt probabili canoni di locazione degli immobili
precedentermnente descritti & quello comparativo.

371 FONTI DI INFORMAZIONE
1 valori medi di mercato dei caneni di locaziene di benl analoghi sono stati rilevati da operatori

del settore siti nel comune di ubicazione dei beni oggetto di stima.
In maggiore dettaglio sono stati considerati:

= i valori unitari di locazione indicati dall’Osservatorio Immobiliare deil’Agenzia delle
Entrate: le quotazioni immabiliari OMI, pubblicate con cadenza semestrale individuano,
per ogni ambito territoriale omegeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia immobiliare,
un intervalle di valori di mercato, minimo e massimo, per unitad di superficie riferiti ad

unitd immobiliari in condizioni ordinarie, ubicate nella medesima zona omogenea;

» i valori unitari di locazione derivanti dall'analisi di siti specializzati: in questo caso |
valori di riferimento derivano da un’analisi del mercato condetta attraverso gli operatori
del mercato immobiliare, fornendo una segmentazione dei valori in funzione della
tipologia di immobili e della loro ubicaziene;

« I valori di locazione derivanti da una valutazione di dettaglio effettuata attraverso le
agenzie/operatori immobiliari deff'area di riferimento: si & quindi proceduto ad
un‘analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzando domanda ed
offerta di locazione di immobili di tipologia similare a queila dei beni oggetto della
presente stima.
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3.7.2  MALUTAZIONE DEI CANONI DI LOCAZIONE/AFFITTO

Sl & quindi proceduto con un’indagine di mercato, considerando in particolare i seguenti
aspetti:

» le caratteristiche intrinseche ed estrinseche delta porzione di immobile focata, quati Ja
tipologia, le dimensioni, la loro ubicazione ed eventuali altre caratteristiche peculiari
presenti ed identificabili;

» lattuale condizione e situazione del mercato per beni similari;
+ lattuale non indipendenza della porzione locata;
+ Ventita delle superficie locata, pari a 870,00 mg secondo quanto individuato nei

contratto di affitto citata al paragrafo 3.3.

In considerazione di quanto esposto in precedenza, tenuto conto della tipologia, delle
dimensioni degli immobili e della loro ubicazione, si ritiene che il pit probabite valore del
canone di locaziene di beni similari, liberi da qualsiasi gravame, sia:

Locazione di porzione di magazzini/capannoni 1,30 - 1,70 €/ivq per mese

Alla luce di quante sopra indicato, ed in funzione deila superficie locata, pari a 870,00 mgq
secondo quanto individuato ne! contratto di affitto indicato al paragrafo 3.3, si conclude che il
pitl probabile canone di locazione di mercato attuale, considerate le caratteristiche intrinseche
ed estrinseche della porzione locata ed ogni altra peculiaritd, & stimato arrotondato compreso
tra 1.100 - 1.400 €/annuo.

A tale importo andra aggiunto un importo derivante dalla locazione delle scaffalature presenti,
come indicato nel contratto di affitto, stimabile in circa 300 - 400,00 €/mensili,

Si conclude guindi ritenendo congrue limpeorte attualmente corrisposto indicato al paragrafo
3.3.
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4 LE OPERAZIONT PERITALI: LOTTO 1.3

4.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

411  INTRODUZIONE

L'immobile oggetto di stima & un‘abitazione unifamiliare sita in Via Pra Lovai, 13 - Follina {Tv).
L'abitazione, che si sviluppa sui piani interrato e terra comprendente anche un‘ampia area a
verde, & stata realizzata a partire dalla fine degli anni settanta con funzione di abitazione

custode per i fabbricati identificati come LOTTI 1.1 e 1.2, e si presenta in non ottimale stato di
manutenzione.

1y

L'immobite oggetto di stima & indicato nelle planimetrie seguenti:

FOTOGRAMMETRICO
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41.2 DEFINIZICNE DEI LOTTI ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
Il bene oggetto della presente stima, & identificato c/o VAGENZIA DELLE ENTRATE - ufficio

catasto, come di seguito indicato;

Comune di FOLLINA - Sezicne A - Catasto fabbricati, via Pra Lovai:

Fg. 12 Mn, 391 sub. 2 - P.S1,T cat. A/2 cons. 12.5 vani sup. cat. 274 mq  abitazione
Fg. 12 Mn. 391 sub. 3 - P.SI  cat, /& cons. 24 myg sup. cat. 24 mq garage
Fg. 12 Mn, 391 sub. 5 - P.T bence (area pertinenziale)

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed alIndividuazione
riportata in ALLEGATO 2.

4.1.3 BESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL

L'accesso all'immobile avviene attraverso un cancello carraio ed uno pedonale direttamente da
via Pra Lovai.

Dal punto di vista costruttivo |'edificio & realizzato con struttura in cemento armato e muratura
e solai in latero-cemento.

Per quante riguarda il layout distributivo, immobile & cosi composto:

¢+ PIANO INTERRATOQ: comprende garage, cantina, lavanderia, stanza generica, centrale
termica oltre alla scala di collegamento con il piano superiore;

+ PIANO TERRA: comprende soggiorno, cucina, due camere, ripostiglio, bagno,

disimpegno e tre terrazze, oltre alla scala di collegamento con il piano inferiore.

Si riportane nef seguito le planimetrie catastali:

I ——  lovanderig ' comers |1
l’.
s."anéa ; sogyibrie lﬂ
’ h= 2, an i, p=
i I J
I confing garoge
] rig. Iﬁé
. yregTT— i E‘J
Piano interrato Piano terra
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Complessivamente Iimmobile si presenta in scadente stato di manutenzione, con tipelogia di
finiture interne tipiche all‘epoca di costruzione.

Tali finiture comprendono pavimentazioni in ceramica di datata qualita per la zona giorno e per
la zona notte.

Nel bagno la pavimentazione ed il rivestimento sono realizzati con ceramiche di qualita
scadente.

Gli infiss esterni sono costituiti da serramenti in legno con elementi oscuranti avvolgibili in
materiale plastico, il tutto in scadente stato di manutenzione,

Le porte interne sono realizzate in legno tamburato di tipologia e qualita tipica per I'epoca di
realizzazione.

Tutte le pareti sono tinteggiate con pittura con colori tenui.

Limpianto di riscaldamento comprende una caldaia a gasolio posta nel piang interrato, con
corpi radianti ubicati nei vari locall.

L'impianto elettrico & di tipo standard per la tipologia di immobile.

Non si sono potute visionare fe certificazioni degli impianti.

In merito alla classificazione energetica dellimmobile si precisa che non sono presenti
attestazioni energetiche. Considerate quindi ta consistenza e I'esposizione delimmobile, il suo
stato di conservazione e manutenzione, i tipo di finiture e la qualita delle stesse, si ritiene che
lo stesso abbia costi di gestione energetica di elevata entitd e che appartenga quindi ad una
delle classi pitr basse sotto il profilo del risparmio energetico. '

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 4.

La superficie commerciale complessiva (valutata come indicato al paragrafo 4.6.2) & pari a
213,30 mq.

4.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

421  TITOLI AUTORIZZATIVI
I titoli autorizzativi sono i seguenti:

* Concessione edilizia n.1542 del 11.06.1979,
* Concessione in sanatoria n.SANSS5091 del 16.07.2002;
* Certificato di Agibilita rilasciato if 29.08.2002 prat. SANS5091.

Si precisa infine che, in considerazione della difficolta nel reperire la documentazione completa
con particolare riferimento alle pratiche piti datate, si & nel seguito proceduto alle valutazioni di
stima che considerino anche la possibile non completa visione e valutazione della storia
realizzativa ed autorizzativa dei beni (ad esempio 'agibitita riguarderebbe la pratica in
sanatoria}, con la conseguente determinazione dei valori indicati al paragrafo 4.6.2.
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422  ABUSIEDILIZI
Pa quanto verificato, si & rilevato quanto segue:

1. Presenza di alcune lievi difformita di layout interno.

Si dovra quindi procedere alla redazione di idonea pratica edilizia in sanatoria per sanare
tali difformita. Sono quindi valutati i costi ed oneri per pratiche edilizie, rilievi, collaudi,
accatastamenti, spese tecniche per Je attivita richieste dalla normativa vigente,
accatastamenti, pareri ed approvazioni di enti terzi, imprevisti ed eventuali lavorazioni
aggiuntive ed in generale quantialtro necessario per l‘ottenimento delle autorizzazioni
necessarie in ottemperanza a quanto richiesto dalla normativa vigente.

Il costo delle attivita e lavorazioni sopra descritte & stimabile in 5.700,00 €.
Tale importo sara utilizzato al paragrafo 4.6.2 per la stima dell'unita.

423 CONGRUITA' CATASTALE
Da quanto rilevato e dalla presa visione delle planimetrie catastali si evince una sostanziale

conformita tra la rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi ad esclusione
delle difformitad precedentemente indicate come abusi edilizi.

4.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

A seguito di verifica, Iimmobile risulta ad oggi libero e non oceupato.

Si evidenzia la presenza di materiali ed arredi all'interno dell'immeobile, il cui valere non & stato
considerato nefla presente stima.

4.4 VERIFICA TITOLO DI PROVENIENZA E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTENNIC RELATIVA Al SEGUENTI IMMORBILI:

Comune di FOLLINA - Sezione A ~ Foglio 12
M.If 391 sub.2 - 3;

Beni comunf non censibili;

Mn.391 sub.5;

fabbricato eretto sul seguente terreni:

Foglic 12

Mn.391 - Ente Urbano - Sup.ha.0.19.31;

deriva dafia fusione dei seguenti terreni:

Mn.331 (ex 136) - Sup.ha.0.15.76;

Mn.777 (ex 586 ex 398 ex 136) - Sup.ha.0,03.55;
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VISURA AGGIORNATA AL 22.02.2019;

-Compravendita a rogito Notaio
Treviso il 25.01.1969 ai nn.1621/1442;

Con il quale 1a societd [EEREEEEESIE

@l in data 18.01.1969 Rep.n.2527 e trascritto a

vende alla R Dl e
di £,3.150.000.= il seguente fondo:
Comune di FOLLINA -~ Sezione A - Foglio 12
Mn.136 - Sup.ha.2.98.16;

Con menzione che & stata costituita servitl di passaggio incondizionato a favore del terreno di

o quate acquista per il prezzo

proprieta della venditrice, sito nelle vicinanze di quello oggetto della compravendita ed a carico
delle eventuali strade perimetrali che dovessero essere tracciate su quest’ultimo e che saranno
adibite ad uso pubblico.

-Vendita a rogito Notaio in data 15.11.1979 Rep.n.2401, registrato a Vittorio
Veneto il 03.12.1979 al n,1746 Vol.155 e trascritto a Treviso il 11.12.197¢ aj nn.24845/20457;

Con il quale it B

&l vende:
che acquistano in parti uguali per il prezzo di

£.3.800.000.= il seguente immobile:
Comune di FOLLINA - Foglioc 12
Mn.391 (ex 136/b) ~ Sup.ha,0.18.60;

Bl che acquistano in parti uguali per il prezzo di
£.3.500.000.= il seguente immobile:
Comune di FOLLINA - Foglio 12
Mn.392 (ex 136/¢) - Sup.ha.0.16.40;

-Compravendita a rogito Notaio

1 in data 24.06.1981 Rep.n.2262, registrato a
Vittorio Veneto il 01.07.1981 al n.1119 Vo!.158 e trascritto a Treviso il 03.07.1981 ai
nn.16472-3/13520-1;
Con il quale la societa

che in comune e pro indiviso ed in parti uguali tra loro
acquistano per il prezzo di £.4.200.000,= il seguente Immobile:

Comune di FOLLINA - Foglio 12
Mn.398 (ex 136/b) - Sup.ha.0.08.00;

: e #ieeid che in comune e pro indiviso ed in parti uguali tra
loro acquistano per il prezzo di £.4.095.000.= il seguente Immobile:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

Mn.399 (ex 136/c) - Sup.ha.n.07.80;

Esiste servith di transito di cui atto trascritto il 25.01.1969 ai nn.1621/1442;
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ed Iscrizione iscritta il 21.09.1977 ai nn.17261/1232;

In Separazione dei Beni;

i nata a Folfina il 25.02.1946;
In Separazione dei Beni;

Rep.Trasc.2205 pag.1 - Rep.Isc.243 pag.165;
Proprietari dei M.li 391 -~ 586 {ex 398);

ISCRIZIONI: Cancellata;

TRASC.CONTRO:

-Convenzione con Scrittura Privata autenticata nelle firme in data 05.04.1982 Rep.n.30 del
Dott. , registrato a Vittorio Veneto il 19.04.1982 al n.666 Vol.164 Mod.II e
trascritto a Trevisc il 23.04.1982 ai nn.9374/7916;

Con il quale it !

ai fini di ottenere dal Comune di Follina la concessione
agevolata per poter costruire sull’area in Comune di Follina fg.12 Mn.136 di mqg.156, come da
progetto approvato dal Comune il 22,09.1978 Prot.n.1542, ha assunto nel confronti del
Comune stesso, che ha accettato le obbligazioni di fegge da valere per sé, eredi ed aventi
causa:

-il prezzo medic di prima cessione non potra superare £.456.359 per mq. di superficie
complessiva della costruzione, ed i canoni di locazione sono pari al 4% del prezzo di cessione
ed aggiornati in base all'Istat,

-Costituzione di Servitl di non edificare, autenticato nelle firme in data 25.09.1982
Rep.n.27682 Notaio § T aasa . registrato a Conegllano il 27.09.1982 al n.1223 e
trascritto a Treviso il 06.10.1982 ai nn.21433/18014;
Con il quale i terreni in Comune di Follina fg.12 M.li 398 in ditta ai
Mn.399 in ditta a :
del Mn.136 di prop.
Vesistente fabbricato industriale, come da progetto presentato per if rilascio della concessione
edilizia, oltre alla sua intera edificabilitd secondo I'attuale indice, anche lintera edificabilita,
secondo |'attuale indice dei fondi serventi, della servitl di non erigervi costruzioni.

@, vengeno gravati a favore

per la sola utilitd di quest’uitimo fondo, che vi si possa ampiiare

Nel caso che il programma di fabbricazione o il piano regolatore o comunque norme di legge o
regolamentari in materia edilizia stabiliscono in futuro un indice di edificabilita superiore
all'attuale per il fondo dominante o per i fondi serventi o che i proprietari dei fondi serventi
possono disporre, per la costruzione su di essi, delledificabilitd di altre aree, a titolo di
proprieta sulle stesse o di servitd ¢ ad aitro titolo, le servitll costituite col presente atto si
risolveranno del tutto o in pasrte.
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La proprieta del fondo dominante si obbliga fin d'ora per sé ed aventi causa, nei confronti dei
proprietari dei fondi serventi ed aventi causa ed a richiesta di questi, nel caso che ia condizione
si verifichi, a farlo constare mediante atto idoneo alla trascrizione.

-Compravendita a rogito Notaio
Treviso il 28.09.2002 ai nn.42884/31024;
Con il quale i

in data 23.09.2002 Rep.n.19115 e trascritto a

coniugi, congiuntamente vendono alla
societd EEges A Srl con sede in Follina che acquista per il prezzo di €,125.000,00 i
seguenti Immobili:

Comune di FOLLINA - Sezicne A - Foglio 12

Catasto Fabbricati:

Mn.391 sub.2 - Via Gava - P.1 sottostrada - T - cat.A/2 - ¢l.2 - vani 12,5 - R.C.€.968,36;
Mn.391 sub.3 - Via Gava - P.1 sottostrada — cat.C/6 - ¢l.4 - mq.24 - R.C.€.35,95;

Mn.391 sub.4 - Via Pradegnan - Area scoperta di mq.1.604, bene comune non censibile ai
sub.2-3; _
L'area di sedime del suddetto fabbricato e l'area scoperta di pertinenza dello stesso
corrispondono, al catasto terreni, al Mn.391 {ex 391/a) del fg.12 deita superficie di mq.1.769:
Catasto Terreni:

Foglio 12

Mn.586 (ex 398/a) - Sup.ha.0.07.32;

i S.R.L.

TRASC.CONTRO:

-Verbale di Pignoramento Immobili degli Ufficiali Giudiziari di Treviso in data 11.03.2016
Rep.n.2517 e trascritto a Treviso il 01.04.2016 ai nn.9759/6664;

Favore: Mediocredito Trentino Alto Adige SpA - sede in Trento;

Contro: :

BENI; Comune di FOLLINA - Sezione A - Fg.12

M.li 391 sub.2-3;

ed altri immobili;

ISCRIZIONE:

-Decreto Ingiuntive del Tribunale di Treviso in data 24.03.2016 Rep.n.1072 ed Iscritto a
Treviso il 16,12.2016 ai nn.41733/7537;

Favore: Banca Popolare dell’Alto Adige Soc.Coop. per Azioni;

Contro: Lo Srl.;

Capitale €.414.868,73;

Somma Complessiva €.583,000,00;
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BENI: Comune di FOLLINA — Sezione A - Fg.12
M.li 392 sub.2-3;
ed altri immeobili;

-Sentenza dichiarativa di fallimento con nota di trascrizione presentazione n.2 del 08.03.2019
Registro Generale n. 8869, Registro Particolare n, 6255,

4.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’
Alla luce di quanto valutato al paragrafo precedente, si conclude la societs [EEEEEE
a & proprietaria degli immobili indicati al paragrafo

4.1.3,

4.6 STIMA IMMOBILI

La valutazione & stata condotta in assenza di ipoteche o simili.

I beni sono stati stimati tramite procedimento analitico basato sulle reali caratteristiche dei
beni e sul valore di mercato di beni analoghi nefi‘area.

Il criterio di stima adottato per la determinazione del pill probabile valore di mercato degli
tmmobili precedentemente descritti & quello comparative, che si esplica nel rapportare il vatore

degli immobili con quello di altri simili ed aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed
estrinseche di quelli cggetto della presente valutazione.

4.6.4  FONTI DI INFORMAZIONE
I valori medi di mercato di beni analoghi sono stati rilevati da operatori del settore siti nel
comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e dall’analisi delle recenti compravendite di beni

similari, unitamente ai valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia e/fo
ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudiziali.
In maggiore dettaglio sone stati considerati;

» i valori indicati dali'Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia delle Entrate: le quotazioni
immobiliari OMI, pubblicate con cadenza semestrale individuano, per ogni ambito
territoriale omogeneo (zona OMI) e per ciascuna tipologia immobiliare, un intervallo di
valori di mercate, minime e massimo, per unita di superficie riferiti ad unita immobiliari
in condizioni ordinarie, ubicate nela medesima zona omogenea;

» 1 valori derivanti dallanalisi di siti specializzati: in questo caso i valori di riferimento
derivano da un'analisi del mercato condotta attraverso gli operatori del mercato
immobifiare, fornendo una segmentazione dei valori in funzione della tipologia di
immobili e della loro ubicazione;
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» i valori derivanti da una valutazione di dettaglic effettuata attraverso le
agenzie/operatori immobiliari dellarea di riferimento: si & quindi proceduto ad
un‘analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzando doemanda ed
offerta di immebili di tipologia similare a quella dei beni ocggetto della presente stima;

+ i valori derivanti dall'analisi di siti e/o pubblicazioni efo informazioni derivanti da
operatori nell'ambito delle aste immobiliari (ad esempio relativamente a procedure
fallimentari, esecuzionl immobiliari ecc..): si & guindi proceduto ad un’analisi delle
aggiud;_cazioni di immablli di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente
stima, -

462 VALUTAZIONE DEGLIIMMOBILI
In considerazione di quanto esposto in precedenza, tenuto conto della tipologia, delle

dimensioni degli immobili e della loro ubicazione, si ritiecne che il pili probabile valore di
mercato dei beni similari, liberi da qualsiasi gravame e limitazione e considerande anche le
attuali condizioni del mercato immobiliare, sia:

Abitazioni unifamiliari ad uso custode 400,00 - 600,00 €/mgq

Si precisa che per sole ragioni di sintesi non si riportano le analisi di dettaglio effettuate per la
determinazione dei valori precedentemente indicati, basate sulle informagzioni ricavate dalle
fonti citate al paragrafo 4.6.1.

Si precisa che le aree esterne di periinenza si considerano ricomprese nei valori
precedentemente indicati.

Data l'asttuale situazione del mercato si sono considerati i valori minimi precedentemente
indicati.

Le superfici commerciali degli immobili sono state calcolate come prescritto dalla bibliografia di
riferimento quale ad esempio le linee guida dell’Agenzia del Territerio, considerandc Ia

consistenza det vani principali e accessori diretti, nonché una porzione dei vani accessori.

Si procede quindi alla valutazione di seguite indicata:
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

Comune di FOLLINA - Sezione A — Catasto fabbricalti, via Pra Lovai:

Fg. 12 Mn. 391 sub. 2 — P.S1,Tcat. Af2cons. 12.5 vanisup. cat. 274 mgabitazione
Fg. 12 Mn. 321 sub. 3 — P.Slcat. CfScons. 24 mgsup. cat. 24 mggarage

Fg. 12 Mn, 381 sub, 5§ - P.Thene (area pertinenziale)

ABITAZIONE E LOCALI ACCESSORI - sup commerciali 2133 myq 40G,0 €/mg £ 85.320
{per dettagli sulla valutazione della superficie commerciale
si veda la descrizione immobile ed i} paragrafe 4.6.2)

2 Ko L E— — — B350 ]

A tale importo vanno detratti gli oneri ed i costi per sanare gli abusi edilizi presenti indicati al
paragrafo 4.2.2, stimati pari a 5.700 €.

VYALUTAZIONE DEL "PIU’ PROBABILE VALQORE DI MERCATO"

A seguito delle valutazioni precedentemente indicate, ricapitolando si conclude quindi che il pid
probabile valere di mercato del compendic oggetto di stima, libero da qualsiasi gravame e
descritto ai paragrafi precedenti, & pari arrotondato a 79.600,00 € {SETTANTANOVEMILA~-
SEICENTOEURO).

VA ZIONE DEL “VALORE DI L(ONE/REALIZZO”
Al fine di determinare il pil probabile valore di liguidazione/realizzo del bene oggetto di stima,

si procede ad una riduzione del valore sopra indicato in considerazione di alcuni aspetti di
rilievo legati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene e del suo mercato nonché
alla modalita e tempistica di vendita; si fa in particolare riferimento:

+ Alla specifica natura del bene: quanto pil specifice e particolare & il bene, tanto pid
alto sara il deprezzamento da considerare e tanto pill marcata sara la probabilita che il
ricavato In caso di liguidazione sia pill basso del valore di mercato,

Il bene oggetto di stima presenta tratti di particolare specificitd {si cita al solo titolo
esemplificativo e non esaustivo Fubicazione e lo stato attuale dellimmobile) e quindi
non presenta un mercate di ampiezza ed omogeneita standard.

Le ragioni ed aspetii evidenziati hanno un impatto di elevata entitd sul valore

precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso

compresa tra 11 5%,

+ Alla particolare condizione di chi vende: quanto pill “ibero di contrarre” sara il
debitore tanto pil basso sara il coefficiente di deprezzamento da definire e tanto pill
limitata sara la probabilita che il ricavato in caso di liquidazione sia pill basso del valore
di mercato.
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Dalle indicazioni ricevute, si prevede una cessione nell’ottica del breve periodo,
potendo quindi contare su una limitata tempistica per la ricerca del potenziale
acquirente,

precedentemente calcglato, stimabile con una percentuale di riduzjone del valore stesso

compresa tra 11 g 15%,

Tutti gli aspetti precedentemente indicati hanno una rilevante incidenza sull"appetibilita dei beni
oggetto di stima e quindi sul valore di tali beni, con una percentuale complessiva di riduzione
del valore stimabile compresa tra il 22 e 30%.

Con riferimento alle valutazioni precedentemente effettuate, si considera la percentuale
massima di abbattimento del valore di mercato (pari quindi al 30%}).

A seguite di tutte le considerazioni e valutazioni precedentemente indicate, si conclude che il
pill probabile valore di liquidazione dei beni oggetto di stima & pari arrotondato a 55.700,00 €
(CINQUANTACINQUEMILASETTECENTOEURO).

4.7 CONSIDERAZIONI AGGIUNTIVE IN MERITO ALLA VENDITA DEL LOTTO
1.3

Come gia indicato al paragrafo 1 della presente perizia, {'abitazione identificata al LOTTQ 1.3
dovra comunque essere collocata unitamente ad uno dei due fabbricati identificati come LOTTO
11e1.2.

Si precisa che, pur considerata F'assenza di informazioni ricevute da parte degli uffici tecnici
competenti, per ragioni di ubicazione probabilmente Fabitazione potra pit sempllcemente
essere collocata unitamente al fabbricato identificato come LOTTO 1.2 {si precisa comunque
che la certezza in riferimento a tale accorpamento potra aversi solo a seguito di presentazione
di una pratica edilizia relativa ad uno dei precedentemente citati beni).

Si precisa infine che il valore dellinsieme costituite dal LOTTO 1.3 unitamente al LOTTO 1.2
sara dato dalla somma dei singoli valori calcolati ai paragrafi 3.6.2 e 4.6.2.
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5 LE OPERAZIONI PERITALI: LOTTO 2

5.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

511 INTRODUZIONE

L'immobile oggetto di stima & una porzione di edificio ad uso magazzino sito in via Fossa, 3 -
Follina (TV).

Il fabbricato, che si sviluppa sul solo piano terra, & stato realizzato negli anni settanta e si
presenta attualmente in non ottimali condizioni di manutenzicne.

L'immobile oggetto di stima & indicato nelle planimetrie seguenti:

ESTRATTO D1 MAPPA
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FOTOGRAMMETRICO

5.1.2  DEFINIZIONE DEI LOTTI ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE:

Il bene oggetto della presente stima, & identificato ¢/o I'AGENZIA DELLE ENTRATE - ufficio
catasto, come di sequito indicato:

Comune di FOLLINA - Sezione A - Catasto fabbricati, via Fossa:

Fg. 12 Mn, 652 sub. 1-2 - P.T cat. B/1 capannone

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed ail'individuazione
riportata in ALLEGATO 2.

£.1.3 DESCRIZIONE DEGL! #IMMOBILI

L'accesso al fabbricato avviene tramite un cancello carraio direttamente da via Fossa.
Dal punto di vista costruttivo il fabbricato & realizzato con struttura in cemento armato
precompresso, con pannelli di tarmnponamento esterni e pareti divisorie interne in muratura.

Nella configurazione attuale, immobile & composto da un‘ampia area magazzino ¢ da una
limitata porzione di uffici (quest’ultima non concessionata come indicato al paragrafo 5.2.2).

Si riporta nef sequito {a ptanimetria catastale dell'immobile:
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Planta pianoc terra

Compiessivamente l'immobile si presenta in scadente state di manutenzione, con tipologia di
finiture interne tipiche all’epoca di costruzione in scadente stato di manutenzione,

Presenta pavimentazioni interne in calcestruzzo con spolvero al quarzo con segni di usura e
danneggiamenti.

Negli uffici presenti e nei bagni le pavimentazioni ed i rivestimenti sono di scadente qualitéd e
stato di manutenzione.

Gli infissi sono di varia tipologia, quali metallo, legno e comunque in non ottimale stato di
manuienzione.

Non si & rilevata la presenza di impianto di riscaldamento.

L'impianto elettrico & tipico delf'epoca di realizzazione.

Non si sono potute visionare le certificazioni degli imptanti.

In merito alla classificazione energetica dellimmobile si precisa che non sono presenti
attestazioni energetiche, Considerate quindi la consistenza e Fesposizione dellimmobile, il suo
stato di conservazione e manutenzione, it tipo di finiture e la qualita delle stesse, si ritiene che
lo stesso abbia costi di gestione energetica di elevata entith e che appartenga quindi ad una
delle classi pit basse sotto il profilo del risparmio energetico.

Per maggiori dettagli sj faccia riferimento alle fotografie riportate in ALLEGATO 4,

La superficie commerciale complessiva dell’'unita (valutata come indicato al paragrafo 5.6.2) &
paria 1.512,00 mq.

5.1.4  NOTE AGGIUNTIVE
5i segnala guanto segue:
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1. Probabile presenza di copertura realizzata con pannelli contenenti amianto.
Non essendo possibile esattarmente quantificare le superfici di copertura in tale
condizione, si & proceduto ad una valutazione cautelativa dei valori unitari dei beni
indicati al paragrafo 5.6.2 che consideri anche questo aspetto.

2. Presenza di una scala esterna di collegamento tra il fabbricato oggetto di
stima ed il fabbricato confinante di proprieta di terzi, attraverso la recinzione
parimetrale.

Si dovra quindi procedere alla rimozione della scala ed al ripristine della recinzione di
confine mediante la realizzazione delle opere edili necessarie, comprensive di ogni
favorazione e/o onere necessario per dare il lavoro finito a regola d'arte.

Ii costo delle attivita e lavorazioni sopra descritte & stimabile in un importo arrotondato
pari a 4.800,00 €, comprensivo degli oneri per la sicurezza,

2. In considerazione della tipologia di attivitd esercitata dalla societd nellimmobile

precedentemente descritto, della presenza di vari materiali (si cita al solo titolo
esplicativo e non esaustivo la presenza di materie plastiche, resine ecc..), non sono
state nella presente perizia considerate problematiche e costi legati afla eventuale
presenza di inquinamenti /o inquinanti dei terreni e quindi della necessaria bonifica
degli stessi.
Tali aspetti risultano infatti ad oggi difficilmente quantificabili senza specifiche analisi di
tipo ambientale/chimico finalizzate ad esempio alla valutazione dell'eventuale
contaminazione del sottosuolo e/o delle acque di falda. Tali indagini e sondaggi non si
$ono eseguite in considerazione della tipologia/modalita richieste per la redazione della
presente perizia.

Limporto complessivo stimato per la realizzazione delle attivitd ed opere descritte al
precedente punto 2 comprensivo dei costi per la sicurezza, & stimato pari a 4.800 €,
Tale importo sara utilizzato al paragrafo 5.6.2 per la stima dellunita.

5.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

521 TITOLI AUTQRIZZATIVI
I titoli autorizzativi sono i seguenti:

* Concessione edilizia n.C9700024 del 01,07.1997 prot.n.2567
* variante n.C9700085 del 15.12.1997 prot.n.7444,

r

PAG. 55di 78



» variante n.C9900063 del 18.10.1999 prot.n.6987,
= il Certificato di Agibilita rilasciato il 15.02.2000 prat. C9900063.

522  ABUSI EDILIZI
Da quanto verificato, si & rilevato quanto segue:

1. Presenza di un‘area uffici non concessionata, realizzata con pareti divisorie in vetro e
metallo.

Si dovrd quindi procedere alla demolizione/rimozione/smontaggio degli elementi non
concessionati. Saranno altresl compresi tutti gli oneri per la realizzazione delle laverazioni
a regola d'arte e per i refativi ripristini nonché per il traspoito e conferimento a discarica
dei materiali di risulta, ed in conformita a tutte le normative cogenti, oltre agli oneri della
sicurezza.

I costo degli interventi sopra descritti & stimabile in 6.500,00 €, comprensivo degli oneri
per la sicurezza.
Tale importo sara utilizzato al paragrafo 5.6.2 per la stima dell’'unita.

523 CONGRUITA' CATASTALE
Da quanto rilevato e dalla presa visione delle planimetrie catastali si evince una sostanziale

conformita tra fa rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi ad esclusione
delle difformita precedentemente indicate come abusi edilizi.

5.3 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

A seguito di verifica, I'immobile risulta ad oqgi libero e non oceupato.

Si evidenzia la presenza di macchinari, materiali ed arredi allinterno dell'immobile, il cui valore
non & stato considerato nella presente stima.

5.4  VERIFICA TITOLO DI PROVENIENZA E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTENNIO RELATIVO Al SEGUENTI IMMOBILI:

Cornune di FOLLINA - Sezione A - Foglic 12
M.1i 652 sub.1 - 652 sub.2 graffati;

fabbricato eretto suf sequente terreno:
Foglio 12

Mn.652 - Ente Urbano - Sup.ha.(.35.33;
deriva dalla fusione dei seguenti terreni:
Mm&19 (ex 558/a) - Sup.ha.0.00.78;
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Mn.621 (ex 560/a) - Sup.ha.0.34.55;

VISURA AGGIORNATA AL 22,02.2019

-Convenzione Definitiva per |'attuazione del Piano di Lottizzazione presentato dai [

autenticato nelle firme in data 12.07.1985 Rep.n.34184 Notaio Glan Luigi Bevilacqua,
registrato a Conegliano i 19.07.198% al n.1336 e trascritta a Treviso il 02.08.1985 ai
nn.15603/12819;
Premesso che i B

: prop. dei M.li 419-429 fg.12 det Comune di

8 prop. dei M.Ji 430 - 245 ed il
prop.del Mn.436, hanno presentato una domanda intesa ad ottenere
lautorizzazione a Iottlzzare il terreno sopra descrrtto
Gl T BRI prop.del Mn.429/a fg.12 e |
| prop. dei M.li 430/a ~ 245/a di mq.1.020 fg.12, si impegnano a dare
esecuzicne al piano di lottizzazione di cui alla domanda presentata al Comune di Follina e
cedono gratuitamente al Comune stesso le aree sopra descritte per strade, piazze ecc,

Folling ed il

Con la quale i

-Compravendita a rogito Notaio
Trevise il 24.06.1995 ai nn.16751-2/12327-8;
Con il quale le E

§ in data 06.06.199% Rep.n.5916 e trascritto a

: # le prime due quali proprietarie
della quota di 39756/95094 ciascuna e la terza quale proprietaria della quota di 15585/95094,

congiuntameante vendono:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

-alla societa HEAL
-:he acquista per il prezzo di £.188.885.000.= i terreni seguenti:

Catasto Terreni:

Mn.558 (ex 419/a) - Sup.ha.0.02.43;

Mn.360 (ex 476/a) - Sup.ha.0.48.62;

-alla societd

prezzo di £.207.329.500 i terreni sequenti:
PER L'INTERO:

Mn.561 {ex 476/b} - Sup.ha.0.52.37;
Mn.562 {ex 476/¢) ~ Sup.ha.0,01,92;

Per la quota di 'z (pari a 47547/95094) il seguente terreno:

Mn.563 {ex 476/d) - Sup.ha.0.03.49;

vengono con il presente atto costituite le seguenti servit(r;

-servitt di passaggio, con ogni mezzo e per ogni uso, a favore dei M.li 560-558 fg.12 del
Comune di Follina ed a carico del Mn.562 di proprieta della

servith da esercitarsi sull'intera estensione del fondo servente;
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-, vende alla |

-servitl di passaggio, con ogni mezzo e per ogni uso, a favore dei M.li 560 - 558 fg.12 del
Comune di Follina ed a carico del Mn.563 di proprieta della societa
gper la quota di 47547795094 per % ed alla Sk S :
per la quota di 19878/95094 ciascuna e-per 7791/95094, servitl da esercitarsi
sull’intera estensione del fondo servente;

-servitl reciproche di passaggio con ogni mezzo e per ogni uso, una a favore dei M.li 560 - 558
e Valtra a favore dei M.li 561-562 ed a carico 'una di porzione del Mn.561 e Valtra di porzione
del Mn.560,

Le parti dichiarano che sui M.Ii interessati alle costituzioni di servitls che precedono non sorge

attualmente alcun fabbricato.

Sede in Farra di Soligo;

ISCRIZIONI: Negative;
TRASC.CONTRO:

-Compravendita a rogito Notaio R EEREEIM N data 06.03.1998 Rep.n.10052 e trascritto a
Treviso ilo 14.03.1998 ai nn.7442-3-4/5599-600-601;

Con il quale

il prezzo di £,1.0630.000.000.= | seguenti Immobili:

Comune di FOLLINA - Foglio 12

Catasto Terreni:

Mn.619 {ex 558/a) — Sup.ha.0.00.78;

Mn.621 (ex 560/a) — Sup.ha.0.34.55;

Le parti precisano che del capannone industriale in corso di costruzione sui terreni
sopradescritti attualmente esistono le opere di fondazione e la struttura portante prefabbricata,
escluso il manto di copertura, obbligandosi la societd venditrice a completarlo a proprie spese
con tamponamenti, pavimenti e servizi.

Esiste Convenzione trascritta il 02.08.1985 ai nn.15603/12819 (sopra descritta);

Viene con il presente costituita servitl di posa e passaggio, di tubature interrate per
I'allacciamento ai pubblici servizi (ENEL - SUP - ecc.) a carico dell’attiguo Mn.624 {gia M.li 822
- 620) del fg.12 ed a favore dei M.Ii 621-619, servith da esercitarsi su una fascia di terreno
della larghezza di ml.1 cirea, corrente fungo l'intera linea di confine sud del fondo servente.
Inoltre Je parti, in deroga al regime legale sulle distanza, espressamente convengono che fe
rispettive proprieta M.li 621-619-561 fg.12 (di prop ) & Mn.624 gia M.li
622-620 (prop. § e tad), posso essere edificate fino a confine tra di loro.
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Sede a Milano;

ISCRIZIONE: Negative;
TRASC.CONTRO:
-Compravendita a rogito Notaio
Treviso il 09.01.2002 ai nn.781/579;

1 in data 21.12.2001 Rep.n.17549 e trascritto a

Con il quale la _ ende alla EEEREE
con sede in Bologna che acquista per il prezzo di €.1.125.000.000.= | seguentt Immabili:
Comune di FOLLINA - Sezione A — Foglio 12

Catasto Fabbricati:

M.li 652 sub.1 - 652 sub.2 graffati - Via Fossa n.5 — capannone al pian o terra — Cat.D/1 -
Rendita €.7.715,87, con corte esclusiva di pertinenza {sub.2) di mq.1.504;

L'area di sedime della porzione di capannone suddescritta e la corte esclusiva di pertinenza
corrispondono, al catasto terreni, al Mn.652 FG.12 ente urbano di mqg.3.533, tale deriva dalla
riunione in un unico mappale dei preesistenti M.li 619 (ex 558/a) — 621 (ex 560/a);

Esiste la servitl costituita con atto trascritto il 14.3.1998 ai nn.7444/5601 e servitd di
passaggio costituita con atto trascritto il 9.1.2002 ai nn.781/579;

Esiste la convenzione con aito trascritto il 02.08,1985 ai nn,15603/12819;

Vengono a costituirsi a seguito del presente atto, ai sensi dell’art. 1062 del C.C. le seguenti
servitl: '

-servitd di passaggio con ogni mezzo & per ogni uso a favore dell'immobile compravenduto ed
a carico della porzione del Mn.561 (rimasto della soc.venditrice) ;

-servitl di passaggio con ogni mezzo e per ogni usoe a favore del Mn.561 {rimasto della
soc.venditrice) ed a carico della porzione del Mn.652;

ISCRIZIONI: Megative;

TRASC.CONTRO:

-Compravendita conseguente all’esercizio def diritto di opzione di contratte di locazionz
finanziaria, a rogito Notaio in data 11.03.2010 Rep.n.31214, registrato a
Conegliano il 26.03.2010 al n.1503 Serie 1T e trascritto a Treviso if 29.03.2010 ai
nn.10193/6245;

Con il quale fa E B Srl
che acquista per il prezzo di €.116.202,80 i seguenti Immobili; Comune di FOLLINA - Sezione
A -~ Foglio 12

Catasto Fabbricati:
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M.li 652 sub.1 - 652 sub.2 graffati — Via Fossa n.5 — capannone al pian o terra - Cat.D/1 -
Rendita €.7.715,87, con corte esclusiva di pertinenza (sub.2) di mq.1.904;

L'area di sedime della porzione di capannone suddescritta e la corte esclusiva di pertinenza
cerrispondono, al catasto terreni, al Mn,652 FG.12 ente urbano di mq.3.533, tale deriva dalla
riunione in un unice mappale dei preesistenti M.l 619 (ex 558/a} - 621 (ex 560/a);

Esiste la servitl costituita con atto trascritto il 14.3.1998 ai nn.7444/5601 e servitd di
passaggio costituita con atto trascritto il 9.1.2002 ai nn,781/579;

Esiste la convenzione con atto trascritto il 02.08,1985 al nn.15603/12819;

i S.R.L.

Sede in Follina;

TRASC.CONTRO:

-Verbale di Pignoramento Immobili degli Ufficiali Giudiziari di Treviso in data 11.03.2016
Rep.n.2517 e trascritto a Treviso il 01.04.2016 ai nn.9759/6664;
Favore: Mediocredito Trentine Alto Adige SpA - sede in Trento;

Contro: i SrL - sede in Follina;
BENI: Comune di FOLLINA ~ Sezione A - Fg.12
M.li 852 sub.1-2;

ed altri immoaobili;

ISCRIZIONE:

-Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Treviso in data 24.03.2016 Rep.n.1072 ed Iscritto a
Treviso il 16,12.2016 ai nn.41733/7537;

Favore: Banca Popolare dell'Alto Adige Soc.Coop. per Azioni;

Contro: :
Capitale €.414.868,73;

Somma Complessiva €.583.000,00;

BENI: Comune di FOLLINA ~ Sezione A - Fg.12
M.li 652 sub.1-2;

ed altri immobili;

-Sentenza dichiarativa di fallimento con nota di trascrizione presentazione n.2 del 08.03.2019
Registro Generale n. 8869, Registro Particolare n. 6255,

5.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’
Alla luce di quanto valutato al paragrafo precedente, si conclude la societd

& proprietaria degli immobili indicati al paragrafo

5.1.3.
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5.6 STIMA IMMOBILI

La valutazione & stata condotia in assenza di ipoteche ¢ simili.

1 beni sono stati stimati tramite procedimento analitico basato sulle reali caratteristiche dei
beni e sul valore di mercato di beni analoghi nefl’area.

1l criterio di stima adottato per la determinazione del pil probabile valore di mercato degli
immobili precedentemente descritti & quello comparative, che si esplica nel rapportare il valore
degli immobili con queilo di altri simili ed aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed
estrinseche di quelli oggetto della presente valutazione.

56.1 FONTI DI INFORMAZIONE
I valori medi di mercatoe di beni analoghi sono stati rilevati da operatori del settore siti nel

comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e dall’analisi delle recenti compravendite di beni

similari, unitamente al valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia e/o
ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudiziali.
In maggiore dettaglio sono stati considerati:

» i valori indicati dall'Osservatorio Immobiliare dell'Agenzia delle Entrate: le quotazioni
immobiliari OMI, pubblicate con cadenza semestrale individuano, per ogni ambito
territoriale omogenea (zona OMI) e per ciascuna tipologia immobiliare, un intervallo di
valeri di mercato, minimo ¢ massimo, per unita di superficie riferiti ad unitd immobiliari
in condizioni ordinarie, ubicate nella medesima zona omogenea;

« i valori derivanti dall’analisi di siti specializzati: in questo case i valori di riferimento
derivanc da un‘analisi det mercato condotta attraverso gli operatori del mercato
immobiliare, fornendoe una segmentazione dei valori in funzione della tipologia di
immobili e della foro ubicazione;

« i valori derivanti da una valutazione di dettaglioc effettuata attraverso le
agenzie/operatori immobiliari dell’area di riferimento: si @ quindi procedute ad
un‘analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzande domanda ed
offerta di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente stima;

» | valori derivanti dall'analisi di siti e/o pubblicazioni e/o informazioni derivanti da
operatori neffambito delle aste immobiliari {ad esempio relativamente a procedure
fallimentari, esecuzioni immobiliari ecc..); si & quindi proceduto ad un’analisi delle
aggiudicazioni di immeobili di tipclogia similare a quella dei beni oggetto della presente
stima.
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562 VALUTAZIONE DEGELI IMMOBILI

In considerazione di quantb esposto in precedenza, tenuto conto della tipologia, delle
dimensioni degli immobili e della loro ubicazione, si ritiene che il piu probabile valore di
mercato dei beni similari, libert da qualsiasi gravame e limitazione e considerando anche le
attuali condizioni del mercato immobiliare, sia:

Capannoni in non otimali condizioni e modeste dimensioni 120,00 - 180,00 €/mqg

Si precisa che per sole ragioni di sintesi non si riportano le analisi di dettaglio effettuate per la
determinazione dei valorl precedentemente indicati, basate sulle informazioni ricavate dalle
fonti citate al paragrafo 5.6.1.

Si precisa che le aree urbane/esterne di pertinenza con l‘eventuale volumetria residua
realizzabile, si considerano ricomprese nei valori precedentemente indicati,

Data Fattuale situazione del mercato si sono considerati i valori minimi precedentemente
indicati.

Le superfici commerciali degli immoblli sono state calcolate come prescritto dalla bibliografia di
riferimento quale ad esempio le linee guida dell’Agenzia del Territorio, considerande la

consistenza dei vani principali e accessori diretti, nonché una porzione dei vani accessor.

Si procede guindi alla valutazione di seguito indicata:

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI:

Cormnune di FOLLINA - Sezione A — Catasto fabbricati, via Fossa:
Fg. 12 Mn. 652 sub, 1-2 — P.Tcat. Dftcapanncne

CAPANNONE E LOCALI ACCESSOR] - sup commsrciali 1.812,0 mg 120,06 €ma € 181.440
{per dettagli sulla valutazicne della superficie commerciale
i veda la descrizione immobile ed if paragrafo 4.6.2)

[VALORE STMATO — S 5 |

A tale importo vanno detratti:

* gli oneri ed | costi per le lavorazioni di completamento indicate al paragrafo 5.1.4,
stimati pari a 4.800,00 €;

+ gli oneri ed j costi per sanare gli abusi edilizi indicati al paragrafo 5.2.2, stimati pari a
6.500,00 £,
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VALUTAZIONE DEL “PIU’ PROBABIIE VALORE 1 MERCATO”

A sequito delle valutazioni precedentemente indicate, ricapitolande si conclude quindi che il pit
probabile valore di mercato del compendio oggetto di stima, libero da qualsiasi gravame e
deseritto ai paragrafi precedenti, & pari arrotondato a 170.100,00 € (CENTOSETTANTA-
MILACENTOEURO).

VALUTAZIONE DEL "VALCORE DI FHIQUIDAZIONE/REALIZZOY

Al fine di determinare il pitt probabile valore di liguidazione/realizzo del bene oggetto di stima,
si procede ad una riduzione del valore sopra indicate in considerazione di alcuni aspetti di
rilievo legati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene e del suo mercato nonché
alia modalita e tempistica di vendita; si fa in particolare riferimente:

+ Alla specifica natura del bene: quanto pil specifico e particalare & il bene, tanto pil
alto sara il deprezzamento da censiderare e tanto pill marcata sara Ja probabilita che il
ricavato in caso di liquidazione sia pili basso del valore di mercato.

H bene cqgetto di stima presenta tratti di particolare specificita (si cita al solo titolo
esemplificativo e non esaustivo l‘'ubicazione e lo stato attuale dell'immobile} e quindi
non presenta un mercato di amplezza ed omogeneita standard.

Le ragjoni ed aspetti evidenziati hanno un impatto di_elevata entitd sul valore

I entemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzion | valore stesso
compresa tra 11 e 15%.

+ Alla particolare condizione di chi vende: quanto pill “libero di contrarre” sard il
debitore tanto pid basso sard il coefficiente di deprezzamento da definire e tanto pidl
limitata sara la probabilitd che if ricavato in caso di liquidazione sia pit basso del valore
di mercato.

Dalle indicazioni ricevute, si prevede una cessione nellottica del breve periodo,
potendo quindi contare su una limitata tempistica per la ricerca del potenziale
acquirente.

Le ragioni_ed aspetti evidenziati hanno un impatto di elevata entitd sul valore
precedentemente calcolato, stimabile con una percentuale di riduzione del valore stesso
compresa tra 11 ¢ 15%.

Tutti gli aspetti precedentemente indicati hanno una rilevante incidenza sull‘appetibilitd dei beni

oggetto di stima e quindi sul valore di tali beni, con una percentuale compiessiva di riduzione
del valore stimabile compresa tra il 22 e 30%,

Con riferimento alle valutazioni precedentemente effettuate, si considera la percentuale
massima d¢i abbattimento del valore di mercate (pari quindi al 30%).
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A seguito di tutte le considerazioni e valutazioni precedentemente indicate, si conclude che 1
pil probabile valore di liguidazione dei beni oggetto di stima & pari arrotondato a 119.000,00
€ (CENTODICIANNOVEMILAEURO).
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6 LE OPERAZIONI PERITALI: LOTTO 3

6.1 INDIVIDUAZIONE DEI BENI

6.1.1  INTRODUZIONE

1l bene oggetto di stima & un‘area edificabile con destinazione produttiva di completamento,
situata tra via Fossa ed una via laterale di via dei Cavalli, ed accessibile da entrambe le strade.
L'area si presenta attualmente sufficientemente pianeggiante (anche se con variazioni
altimetriche locali) ed a verde.

Sono altresi presenti delle aree in parziale proprieta, finalizzate all’accesso sia all’area oggetto
di stima che ad altre aree limitrofe.

L'immeobile oggetto di stima & indicato nelle planimetrie seguenti:

35 Beni in piena proprietd

Beni in proprieta per la quota di 1/2
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FOTOGRAMMETRICO

B.1.2 DEFINIZIONE DEI LGTT] ED IDENTIFICAZIONE CATASTALE:
I bene oggetto della presente stima, & identificate ¢/o I'AGENZIA DELLE ENTRATE - ufficio
catasto, come di seguito indicato:

Comune di FOLLINA - Catasto Terreni:

Fg. 12 Mn. 385 semin. arbor. 1.020 mq
Fg. 12 Mn, 559 semin. arbor, 1.087 mq
Fg. 12 Mn. 564 semin. arbor. 8.220 mg
Fg. 12 Mn. 243* semin. arbor. 60 mq
Fg. 12 Mn, 563%* semin. arbaor, 349 myg

*bene In proprietd per la quota di ¥

Per un maggior dettaglio si faccia riferimento alle planimetrie catastali ed allindividuaziene
riportata in ALLEGATO 2,

6.1.3 DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

Le aree oggetto di stima, che si presentano attualmente pianeggianti ed a verde e senza
presenza di arbusti, sono accessibili direttamente da via dei Cavalli,
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Da guanto verificato ¢/o Famministrazione comunale, le aree sono di tipo ZTO D2 PRODUTTIVA
DI COMPLETAMENTO, regolate dall’articolo 30 delle norme tecniche operative, che le definisce
come parti del territorio destinate a complessi artigianaii e industriali per le quali il PI prevede il
completamento e la saturazione degli indici, mediante la costruzione nei lotti ancora liberi,
Ifamphkiamento e la ristrutturazione deali edifici esistenti.
Le destinazioni d'uso sono le seguenti:

« artigianali;

+ industriali;

« commerciali (compresa la vendita al minuto di prodotti propri) a servizio delle attivita

produttive;
+ commaerciati all'ingrosso;
+ direzionali a servizio delle attivita produttive;

+ magazzini, depositi e simili;

Sono invece escluse le seguenti destinazioni
+« commerciali del settore alimentare;
v esercizi di vicinato;
» grandi strutture di vendita.

Per maggiori dettagli si faccia riferimento alla documentazione riportata in ALLEGATO 1 ed alle
fotografie riportate in ALLEGATO 4.

La superficie catastale complessiva & pari a:
* 10.327,00 mq per le aree in piena proprieta,
« 409,00 mq per le aree in propricta per [a quota di va.

6.1.4 NOTE AGGIUNTIVE
In considerazione dell’'ubicazione delle aree si evidenzia che non sono state nella presente

perizia considerate problematiche e costi legati alla eventuale presenza di inquinamenti e/o
inguinantt dei terreni e quindi della necessaria bonifica degli stessi.

Tali aspetti risultano infatti ad oggi difficilmente quantificabili senza specifiche analisi di tipo
ambientale/chimico finalizzate ad esempio alla valutazione deff'eventuale contaminazione del
sottosuclo efo delle acque di falda. Tali indagini e sondaggi non si sono eseguite in
considerazione detla tipologia/modalita richieste per la redazione della presente perizia.

6.2 VERIFICA REGOLARITA’ EDILIZIO-URBANISTICA

6.21  TITOLI AUTCRIZZATIVE

Considerata la tipologia dei beni, non si sono evidenziate pratiche edilizie per gli stessi.
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6.2.2  ABUSIEDILIZ
Considerata ia tipologia dei beni, non si sono evidenziati abusi edilizi per gli stessi.

623 CONGRUITA' CATASTALE

Da quanto rilevato e dalla presa visione delle planimetrie catastali si evince una sostanziale
confarmitad tra la rappresentazione grafica delle medesime e lo stato dei luoghi ad esclusione
delle difformitd precedentemente indicate come abusi edilizi,

Ba quanto verificate, si é rilevato quanto segue;

6.2 VERIFICA STATO DI POSSESSO DEGLI IMMOBILI

Considerato la tipologia dei beni oggetto di stima, essi risuitano oggi liberi e non occupati.

6.4 VERIFICA TITOLO DI PROVENIENZA E TRASCRIZIONI
PREGIUDIZIEVOLI

QUADRO SINOTTICO DELLA PROVENIENZA AL VENTENNIO RELATIVO Al SEGUENTI IMMOBILI:

Comune di FOLLINA - Foglic 12
Catasto Terreni:

PER L'INTERC:

Mn.385 (ex 243} - Sup.ha.0,10.20;

Mn.559 (ex 419 ex 235/¢c) - Sup.ha.0.10.87;
Mn.564 (ex 476 ex 429 ex 324/b) ~ Sup.ha.0.82.20;

PER LA QUOTA DI V2:
Mn.243 - Sup.ha.0.00.60;
Mn.563 (ex 476 ex 429 ex 324/b) - Sup.ha.0.03.49;

VISURA AGGICRNATA AL 22.02.2018;

-Compravendita a rogito Notzio B 1 in data 01.06.1973 Rep.n.14435, registrato a
Montebeluna il 15.06.1973 al n.2135 Vol.104 e trascritto a Trevise il 18.06.1973 ai nn.13410-
1/11847-8;

Con Hf quale il

vende per il prezzo di £.12.500.000.= al
; che acquista i seguenti immobili:
Comune di FOLLINA - Sezione A - Foglio 12
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Mn.928/b — Sup.ha.0.05.57;

Mn.263 - Sup.ha.0.04.34;

Mn.99 - Sup.ha.0.03.19;

Mn.262 - fabb.rurale - Sup.ha.0.11.26;
Mn.326/b - Sup.ha.0.01.60;
Quindi i IarRaE in ragione di 55/100, K
15/1.00 cadauna, congiuntamente acquistano:

Comune di FOLLINA - Sezione A - Foglio 12

-per il prezzo di £,2.500.000.= dal
Immehbili:

Mn.235/b - Sup.ha.0.27.50;

Mn.243 - Sup.ha.0.28.17;

-per il prezzo di £.20.000.000.= la societd
ende | seguenti immobili:
Mn.324/b - Sup.ha.3.96.90;

Mn.245 - Sup.ha.0.56.00;

@ in ragione di

B che vende i seguenti

-Assegni in Divisiong a stralcio di Quota a rogito Notaio B R in data 21.02.1977
Rep.n.26897, registrato a Montebelluna il 25.02.1977 al n.367 Vol.115 Mod.I e trascritto a
Treviso il 07.03.1977 al nn.4516/3918;

Premesso che | comproprietar] BEREREEE e hanno richiesto agli altri

condemini di conseguire separatamente e quindi in proprietd esclusiva, quanto a Carla l'intera
quota di sua spettanza pari a mq.7.632;

-guanto a Celestina parte della sua quota e precisamente di mq.2.438;

-gQuanto a Vittorio parte della sua quota e precisamente un appezzamento di mq.1.430;

Al fine di soddisfare le richieste avanzate dai s

@ attribuiscono ed

assegnano consensualmente:
Comune di FOLLINA - Sezione A - Foglio 12

il quale accetta I'area seguente:
Mn.235/b — Sup.ha.0.14.290;

Mn.243 {(ex 243/a) - Sup.ha.0.00.60;

Valore £.2.660.000.=

-alle |

le guali, rispettivamente per 7.632 caratura la prima e
2.438 caratura la seconda, ricevono i seguenti Immobili:

Mn.245 - Sup.ha.0.56.00;

Mn.324/¢ - Sup.ha.0.36.50;

Mn.386 (ex 243/c) — Sup.ha.0.08.20;

Valore £,18.000.000.=

Per effetto del presente atto, i residui fondi censiti in Comune di Follina
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Sez.A - Fg.12

Mn.235/c di mq.1.330,

Mn.324/b di mq.36.040,

Mn.385 (ex 243/b) di mq.1.960;
spettano ora:

-Tandura Vittorio per mq.26.504;
-Tandura Maria Pia per mq.7.632;
-Tandura Celestina per mq.5.194;

-Scrittura Privata autenticata nelle firme in data 20.07.1983 Rep.n.29330 Notaio “
registrate a Coneglianc I 02.08.1983 al n.1141 Serie II e trascritto a Treviso il
09.08.1983 ai nn.18276/15288;

Con il quale al

) . i vennero assegnati
a titolo di stralcio quota divisionale, a tacitazione dei loro diritti di comproprietd di complessivi
7632/39330, i sequenti immobili;

Comune di FOLLINA ~ Foglio 12

Mn.467 (ex 385/b) - Sup.ha.0.09.40;

Mn.468 {ex 429/b) - Sup.ha.n.66.92;

Venne dato atto che, a seguito dell’assegnazione a stralcio, la residua porzione dellimmaobile in
oggetto identificata con i M.li 419 (ex 235/¢ di mq.1.330) - 385 {ex 385/a di mq.1.020) e 429
{ex 429/a di mq.29.348) per la superficie di ha.3.16.98, rirnase in comproprietd solamente ai
i per 26504/31698 ¢ IR gl per 5194/31698;

MNessun conguaglio.

Proprietario del Mn.243;

Proprietario per 26504/31698;

Proprietaria per 5194/316%98;
dei M.li 385 - 419 ~ 429;

ISCRIZIONI: Negative;
TRASC.CONTRO:

-Convenzione Definitiva per I'atfuazione del Piano di Lottizzazione presentato dai |

autenticato nelle firme in data 12.07.1985 Rep.n.34184 Notaio EEEINIEEEE
registrato a Conegliano il 19.07.1985 al n.1336 e trascritta a Treviso 1 02.08.1985 ai
nn.15603/12819;
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Premesso che i g

B prop. dei M.Ji 419-429 fg.12 del Comune di
e prop. dei M.l 430 - 245 ed il

Follina ed i :
B prop.del Mn.436, hanno presentato una domanda intesa ad ottenere

{"autorizzazione a lottizzare i! terreno sopra descritto.

BN prop.del Mn.429/a fg.12 o R
prop. dei M.li 430/a — 245/a di mq.1.020 fg,12, si impegnano a dare
esecuzione al piano di lottizzazione di ¢ui alla domanda presentata al Comune di Follina ¢
cedono gratuitamente al Comune stesso le aree sopra descritte per strade, piazze ecc.

Con la quale i

-Successione Legttt;ma di B : s : B e i
%k, registrata a Vittorio Veneto # 11.06.1988 al n.75 Vol.375 e trascritta a
Treviso il 24.06.1989 ai nn,16287/12010;
BENI: Comune di FOLLINA
Per lI'intero:
Foglio 12
M.li 436 - 243 - Sup.tot.ha.0.11.,80;
Per la quota di 26504/31698:
Foglic 12
M.Ii 476 - 419 - 385 - 477 - Sup.tot.ha.2.62.10;
per 1/3;
| per 1/3 ciascuna;

-Accettazione Tacita di Eredita con Atto a rogite Notaio BN BE in data 16.05.1995
Rep.n.5841 e trascritta a Treviso il 08.06.2016 ai nn.18378/12534;
Con ja quale la

Beni: Comune di Follina ~ Fg.12 M.li 385-559-564;

-Accettazione Tacita di Ereditd con Atto a rogito Notaio

19.02.2001 Rep.n.103625 e trascritta a Treviso il 08.06.2016 ai nn. 18377/12533;
Con la quale la '

in data

8 accettano Veredita del padre B
Beni: Comune di Follina - Fg.12 M.li 385-559-564;

-Donazione in linea retta a rogito Notaio
trascritto a Treviso il ¢3.06.1935 ai nn.14775/10840;
Con it quale la e

i in data 16.05.1995 Rep.n.5841 e

per spirito di liberalitd dona aile proprie figlie
it L che congiuntamente ed a paritd di diritti
accettano tutti i diritti ad essa donante spettanti sugli immobili seguenti, siti in

Comune di FOLLINA

€ precisamente;

-per la guota di 1/3 sui seguenti terreni:
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Foglio 12

Mn.243 - Sup.ha.0.00.60;

Mn.436 (ex 418/b) - Sup.ha.0.11.20;
~1a quota di 26505/95094 sui seguenti terreni:
Foglio 12

Mn.558 (ex 419/a) - Sup.ha.0.02.43;
Mn.559 (ex 419/b) - Sup.ha.0.10.87;
Mn.560 (ex 476/a) - Sup.ha.0.48.62;
Mn.561 (ex 476/b) - Sup.ha.0.52.37;
Mn.562 {(ex 476/c) — Sup.ha.0.01.92;
Mn.563 {ex 476/d) — Sup.ha.0.03.49
Mn.564 (ex 476/e) - Sup.ha.0.82.20;
Mn.385 (ex 385%/a) - Sup.ha.0.10.20;

Proprietaria per vz}

Proprietaria per ¥;
del Mn.243;

Proprietaria per 39756/95094;

Proprietaria per 39756/95054;

Proprietaria per 15585/95094;
dei M.li 561-562-563;

ISCRIZIONI: Negative;
TRASC.CONTRO:
-Compravendita a rogito Notaio
Treviso i} 24.06.1995 ai nn.16751-2/12327-8;
Con il quale lg E

in data 06.06.1995 Rep.n.5916 e trascritto a

SREIER [ prime due quali proprietarie
della quota di 39756/95094 clascuna e la terza quale proprietaria della quota di 15585/95094,
congiuntamente vendono;

Comune di FOLLINA - Foglio 12

-alla societd g ey ;
-:he acquista per il prezzo di £.188.885.000.= i terreni seguenti:

Catasto Terreni:

Mn.558 {ex 419/a) — Sup.ha.(.02.43;
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Mn.560 (ex 476/a) = Sup.ha.D,48.62;

-alla societa I che acquista per il

prezzo di £.207.329.500 i terreni seguenti:

PER L'INTERC:

Mn.561 {(ex 476/b) — Sup.ha.0.52.37;

Mn.562 {ex 476/c) - Sup.ha.0.01.92;

Per la quota di V2 (pari a 47547/95094) il sequente terreno:

Mn.563 (ex 476/d} - Sup.ha.0.03.49;

Vengono con it presente atto costituite fe seguenti servitu:

-servitll di passagglo, con ogni mezzo € per ogni uso, a favore dei M.li 560-558 fg.12 del
Comune di Follina ed a carico del Mn.562 di proprieta defla RN

¥ sorvitd da esercitarsi sutf’intera estensione del fondo servente;

-servitll di passaggio, con ogni mezzo e per ogni uso, a favere dei M.li 560 - 558 fg.12 del
Comune di Follina ed a carico del Mn.563 di proprieta della societa Compagnia Milanese
D'Investimenti SpA per la quota di 47547/95094 per %2 ed alla |§
per la quota di 19878/95094 ciascuna e | | per 7791/95094, servitll da esercitarsi
sull'intera estensione del fondo servente;

-servitll reciproche di passaggio con ogni mezzo e per agni usg, I'una a favere dei M.li 560 -
558 e laltra a favore dei M.li 561-562 ed a carica I'una di porzione del Mn.561 e laltra di
porzione del Mn.560.

Le parti dichiaranc che sui M .li interessati alle costituzioni di servith che precedono non sorge
attualmente alcun fabbricato.

-Compravendita a rogito Notaio
Treviso il 14.03.1996 ai nn.6636/5314;
Con i} quale le

@ in data 26.02.1996 Rep.n.6922 e trascritto a

| congiuntamente vendono alla §
SR N e SR che acquista per il prezzo di £.40.250.000.= i seguenti terreni:
Comune di FOLLINA - Foglio 12
Per l'intero:

Mn.436 (ex 235/d - 418/b) - Sup.tot.ha.0.11.20;
Per la quota di %:

Mn.243 ~ Sup.ha.0.00.60;

-Compravendita e Cessione a rogito Notaio
Rep.n.103625 e trascritto a Treviso i 08.03.2001 ai nn.9753-4/7168-9;
Con il quale

in data 19.02.2001

che acquista per il prezzo di £.558.400,000.= i seguenti Immobili:
Comune di FOLLINA - Foglio 12

Per l'intero:

Mn.385 {ex 385/a) - Sup.ha.0.10.20;

PAG. 73di78



Mn.559 - Sup.ha.0.10.87,
Mn.564 - Sup.ha.0.82.20;
Per 1a gquota di % indivisa dellintero:
Mn.563 - Sup.ha.0.03.49;
Con lo stesso le NSRS

N titolari di % indivise dellintero
ciascuna, cedono alla § che acquista | predetti diritti di cormproprieta sul
seguente Immobile:

Comune di FOLLINA - Foglie 12

Mn.243 - Sup.ha.0.00.60;

Esiste servitl costituita con atto trascritto 24.06.1995 ai nn.16752/12328 e Convenzione

trascritta il 02.08.1985 ai nn.15603/12819;

Sede in Follina;
Progprietaria per l'intero dei M.Ii 385 - 559 - 564,
Proprietaria per ¥2 del Mn.563 - 243;

TRASC.CONTRO:
-Compravendita a rogito Notaio

in data 17.12.2004 Rep.n.59659, registrato a
Trevise il 22.12.2004 al n.16242 e trascritto a Treviso il 23.12.2004 ai nn.54884/35316;

Con il quale la societé_ vende alla societd |
che acquista per il prezzo di €.750.000,00 i seguenti Immobili:
Comune di FOLLINA - Foglio 12

Perlintera:

Mn.385 - Sup.ha.0.10.20;

Mn.559 - Sup.ha.0.10.87;

Mn.564 - Sup.ha.0.82.20;

Per ia quota di ¥

Mn.563 ~ Sup.ha.0.03.49;

Mn.243 - Sup.ha.0.00.60;

Esiste servitli di transito di cui atto trascritio il 24.06.1995 ai nn.16752/12328, e convenzione
trascritta il 02.08.1985 ai nn.15603/12819;

4)

TRASC.CONTRO:
-Verbale di Pignoramento Immobili degli Ufficiali Giudiziari di Treviso in data 11.03.2016
Rep.n.2517 e trascritto a Treviso il 01.04,2016 ai nn.9759/6664;

i S.-R.L.
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Favore: Mediocredito Trentino Alto Adige SpA - sede in Trento;

Contro: N d Srl ~ sede in Follina;
BENI: Comune di FOLLINA - Fg.12

Per l'intero: M.li 385 - 559 - 564;

ed altri immobili;

ISCRIZIONE:

-Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Treviso in data 24.03.2016 Rep.n.1072 ed Iscritto a
Treviso il 16.12.2016 ai nn.41733/7537;

Favore;: Banca Popolare dell'Alto Adige Soc.Coop. per Azioni;
Contro; i ' N Srl;

Capitale €.414.868,73:

Somma Complessiva €.583.000,00;

BENI: Comune di FOLLINA - Fg.12

Per lintero: M.Ji 385 - 559 - 564;

Per la quota di %2 :M.li 243 - 563;

ed altri immobili;

-Sentenza dichiarativa di fallimento con nota di trascrizione presentazione n.2 del 08.03.2019
Registro Generale n. 8869, Registro Particolare n. 6255.

6.5 IDENTIFICAZIONE DELLA PROPRIETA’
Alla luce di quanto valutato al paragrafo precedente, si conclude la societs [EENEEN

& proprietaria degli immobili indicati al paragrafo 6.1.3
(secondo le quote di proprieta indicate al paragrafo 6.1.3).

6.6 STIMA IMMOBILI

La valutazione & stata condotta in assenza di ipoteche o simili.

I beni sono stati stimati tramite procedimento analitico basato sulle reali caratteristiche dei
beni & sul valore di mercato di beni analoghi neli'area.

Il criterio di stima adottato per la determinazione del pill probabile valore di mercato degh
immobili precedentemente descritti & quello comparativo, che si esplica nel rapportare il valore
degli immobili con quello di altri simili ed aventi le stesse caratteristiche intrinseche ed
estrinseche di quelli eggetto della presente valutazione.

6.6.1  FONTI DI INFORMAZIONE
I valori medi dl mercato di beni analoghi sono stati rifevati da operatori del settore siti nel

comune di ubicazione dei beni oggetto di stima e dall’analisi delle recenti compravendite di beni
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similari,

unitamente ai valori medi di aggiudicazione di beni equiparabili per tipologia efo

ubicazione e caratteristiche intrinseche, derivanti da aste giudiziali.

In maggiore dettaglio son¢ stati considerati:

6.68.2

i valori derivanti dail’analisi di siti specializzati: in questo caso i valeri di riferimento
derivano da un’analisi del mercato condotta attraverso gli operatori del mercato
Immobiliare, fornendo una segmentazione dei valori in funzione della tipologia di
immobili e della lero ubicazione;

i valori derivanti da wuna valutazione di dettaglio effettuata attraverso le
agenzie/operatori immobiliari dell’area di riferimento: si @ quindi proceduto ad
un‘analisi con gli operatori ubicati in vicinanza dei beni, analizzando domanda ed
offerta di immobili di tipologia similare a quella dei beni oggetto delfa presente stima;

i valori derivanti dall’analisi di siti e/o pubblicazionl efo informazioni derivanti da
operatori nell'ambito delle aste immobiliari (ad esempio relativamente a procedure
fallimentari, esecuzioni immobiliari ecc..): si & quindi proceduto ad un‘analisi delle
aggiudicazioni di immobiii di tipologia similare a quella dei beni oggetto della presente
stima.

VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILI

In considerazione di quanto esposto in precedenza, tenuto conto della tipologia, delle

dimensioni delt'immobile e delfa sua ubicazione, si ritiene che il pill prebabile valore di mercato,

dei beni, liberi;da qualsiasi gravame e limitazione e considerande anche le attuali condizioni del
mercato immobiliare, sia:

Terreni edificabili a destinazione produttiva 40,00 - 8,00 €/mq

Terreni in parziale propriets 10,00 - 15,00 €/mq

Si precisa che per sole ragioni di sintesi non si riportanc le analisi di dettaglio effettuate per (a

determinaziene dei valori precedentemente indicati, basate sulle informazioni ricavate dalle
fonti citate al paragrafo 6.6.1.

Data l'attuale situazione del mercato si sono considerati i valori minimi precedentemente

indicati.
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Le superfici commerciali degli immobili sono state calcolate come prescritto daita bibliografia di
riferimento quale ad esempio le linee guida dell'Agenzia del Territorio, considerando Ia

consistenza dei vani principali e accessori diretti, nonché una porzione dei vani accessori.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBIL):

Comune di FOLLINA — Catasto Terreni:
Fg. 12 Mn. 385 semin. arbor.1.020 mq
Fg. 12 Mn. 559 semin. arhor.1.087 mq
Fg. 12 Mn, 564 semin. arbor.5.220 mq

Fg. 12 Mn. 243" semin. arbor.60 mq
Fg. 12 Mn, 563*semin. arbor.349 mqg

per la quota di Va:

TERREM! EDIFICABIL! A DESTINAZIONE 10,3270 mg 40,0 €mg € 413.080
PRODUTTIVA/INDUSTREALE - sup catastali

TERREMI EDIFICABILE A DESTINAZIONE 409.0 mgq 10,0 €/mg € 4.090

PRODUTTIVA/INDUSTRIALE - sup catastali - JN_
PROPRIETA' PER LA QUOTA DI 1/2

[AORESTWATD : T AT

VALUTAZIONE DEL “PIY' PROBABILE VALORE DI MERCATO”
A seguito delle valutazioni precedentemente indicate, ricapitolande si conclude quindi che it pid

probabile valore di mercato del compendio oggetto di stima, libero da qualsiasi gravame e
descritto ai paragrafi precedenti, & pari arrotondato a 417.100,00 € (QUATTROCENTO-
DICIASSETTEMILACENTOEURO).

VALUTAZIONE DEL "VALORE DI LIQUIDAZIONE/REALIZZO”

Al fine di determinare il pill probabile valore di liquidazione/realizzo del bene oggetto di stima,
si procede ad una riduzione dei valore sopra indicato in considerazione di alcuni aspetti di
rilievo legati alle caratteristiche intrinseche ed estrinseche del bene e del suo mercato nonché
alla modalita e tempistica di vendita; si fa in particolare riferimento:

» Alla specifica natura del bene: quanto pil specifico € particolare & if bene, tanto pill
alto sara il deprezzamento da considerare e tanto pilt marcata sara la probabilitd che #
ricavato in caso di liquidazicne sia piu basso del valore di mercato.

1l bene oggetto di stima presenta tratti di particolare specificitd {si cita al solo titolo
esemplificativo e non esaustivo l'ubicazione e I'estensione deil'area) e quindi non
presenta un mercato di ampiezza ed omogeneita standard.
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Le ragioni ed aspetti evidenzizti hanno un impatto di elevata entitd sul valore

ione det valore stesso

compre rg 11 e 15%.

Alla particolare condizione di chi vende: quanto pill “libero di contrarre” sara il
debitore tanto pill basso sara il coefficiente di deprezzamento da definire e tanto pit
limitata sara la probabilitd che il ricavato in caso di liquidazione sia piti basso del valore
di mercato.

Dalle indicazioni ricevute, si prevede una cessione nell'ottica del breve pericdo,
potendo quindi contare su una limitata tempistica per la ricerca del potenziale
acquirente,

Le radioni ed aspetti evidenziati hanno un impatto dj_elevata entitd sul valore

precedentemente calcolato, stimabiie con una percentuale di riduziane del valore stesso
compresa {ra 11 e 15%,

Tutti gli aspetti precedentemente indicati hanno una rilevante incidenza sull’appetibilitd dei beni

oggetto di stima e quindi sul valore di tali beni, cop una percentuale complessiva di Hduzione

el valore stimabile ¢ resa tra il 22 e 30%.
Con riferimento alle valutazioni precedentemente effettuate, si considera la percentuale
massima di abbattimento dei valore di mercato (pari quindi al 30%).

A seguito di tutte le considerazioni e valutazioni precedentemente indicate, si conclude che il
pit probabile valore di liquidazione dei beni oggetto di stima & pari arrotondato a 291.900,00
€ (DUECENTONOVANTUNOMILANOVECENTOEURO).
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ALLEGATO 1

LOTTO 1.1

9 C'OMU_NED::'_ FOLLINA

Prot. 1. 11085 _ o _
: CERTIFICATO DI AGIBILITA
{art.24 del D.P.R 380/2001)

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Pratien PUO4UO3I-PCOH0033/V) - ' :

- Vistd Iz domanda dellx 3fita |
presentata in data 23/11/2006 1endente ad ofteners it certificato diz
{del DPR 38072004, relativo. al’ampliamento ¢ wn fbbricato indistriale sito fn questo.
‘Laval, 9 céitsito. catastalmente af Foglio 12 mappale 1. 135, legittimato dai permesst
PCOL0033 del TV102004 o p; FCR40033/v01 del. 200972008, . ]
" Visto il collando statico dells stratture prefabbeicate dolPing, Villzmovs Francésoo in deta 070672005 &
depositato all"Ufficio “Tecnioo Connmale in data O8/06/2005; B g
- Visteil collueds stades delle stnithure in 5.3, dell’Ing. Villdtiova Fraricescoiin data: 17/11/2005 & depositater
all"Ufficio. Tecnics Cormmale in data 24/11/2005; © e _
+  Presotfo del cartificato di Tegoldce-asecuzione congiunto, datato 0971142606 def disettore dei Iivvor. Geon

di costraire s

‘Cangl Massinio, ‘del committente ditta. .., @ dellimpress sostittcice Ghisia Valmareno;. .
‘ove si dichiurd ¢he § lavori sono staft sseguits in conformnit al progetto approvato. e’che non esistono:cause &
Insalubritd, che-il fabbricato-risponds alle norme della legge 13/89 ¢ relativo decreto Z36/89 4l attuagione.
nonckE alle worme T matetia di Lontenimenio del consarme ensTgetico ai sensd della Tegge 1091, per cui i1
Tabbiricato: pud essere wilizzatoy . ' o

- Vistoil.certificaty df conformits dell Empianto sletiica-eseguito dalla ditta Zagd Fietro di Susegaig; indata
09/1122006 rilasciato ai seqsi dell’art. 9 della 1., 46/90; _ o -

¥ Viste il ceftificate i ponfnmify. dell*liupianto. estirzione incendi eseguite dalia ditta Ternitidisilica Eredi
Sossal Franceseo: di Refrontolo. indats 15/11/2606 rilascinto 4 sonsi dell’art. 0 della L. 46790;

«  Preso atto-dell'avyenvia presentazione deli*accatastamento comie da Heewmia- Jelt Uificiv Ternice Bradalein
dita 09/11/2006; - . _

= Vista Taerichieats i nlascls & certificato & prevenzione incgndi inofitata 2l Comandy Provineiale dei
VV.EE. di Treviso in-data 280¥2/2007; o

~ 'Vista In dichiarazione di Iiizo Attivith redidta ai sensi delliart, 3, comma S del DR, 12,0188 n, 37
‘moftrata a} Comando Piovinciale déi VV.EF, di Trevisa. in data 28822007, i

+ Vistalaxicevnta di:avwenuta presentazions dal Comarido Provingiale dei VV.FF, di Trévisa, prot. n, 2894/07
del §L03£2007; - :

- Yistal?auidri’zmziam\aﬁc-smﬁcb'ﬁiasm i daka 02/04/2007;

- Visti glianit, 24 253D PR BSGIZUG'L_';f

. -DPICHIARA

« fhela pm'zionaxdxﬁhhmatomdusmaie 50pra deseTitio ad uso magazzino, censitoal N.OE . ol Foglio 12
rappalen, 136'subd, & agibile con decorrenza odierna ad ogd effetio di logge;

«  ghe, setoiido 1a vigeate tfoponomastica, 1 fbbricato rsislis $it it Via Pré Lovaf ¢ivieo n, 9.

1 presente Certificang, i scast delllfinio coffrma delfart. 50 deffa LR, 61/85; & sempire revocabilé, quando.si
constali ghie non sussistons e condiziont d legge chie ne Hanno consengito il fikkscio,

Folling, | 6204/2007
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.
?:
li

Comune di ___ 70550354,

A

hd

Provinede d Trevizo

py ARITABIITA
AGIBILITA’

LICENZ

11 Smdaco
Visti 1 verbali dlispesione . &amwia_w:k it&l,,aﬁ‘_gé’f‘_ﬂ;&m.. deH’IJElcaaIe Sanitaxio
Sig. Dotr, __ﬁﬁmﬁsdi W it . in data .. 25780513
e dell'Ingegnere a cid delegato Slg »-QV"“ EAMRE ﬁb’ﬁﬁ’g&“ - by deta 2 0Eme 3993 .
dat quali tsulta che fa () Q&ﬁ&m_hmma dal ?’)g,nc:ze..,r,,ala.wm di propriets

& stata eseguita in- eonform:th del progetio approvate in data 53 2,%%32356 ?“59
ot sensi dell'art, 220 def T. U, Leggl Sanitarie 27 uglio 1934, n. 126: e con Vosservanza delle norme sta-
bitite dal Regolaniesite edilizio del Corume;
phc i muiry sonG convenisntermente prosciugati e che non sussistens sltre cause di insalibritas.
Visik gh articoli 221 ¢ 226 del citato T. U. delle Leggi ‘Sanitarie;
Vista ls. Trcenza d'use rilasciata dalla Prefetfrs iri data . _smem . I | -
al sensi dellart 4 de} B. D, 16131939, 6. 2229 per je opere in conglomerato - cemermaie,
Avcertata. la sussistenza def ‘requisiti tecmief richiesti dal Regolamentg edilizio e dalle leggi vigenti;
Visti gli art. 3} ¢ 32.della ]eggt: arbanistica 7-8-1942, n. 1150;
Wistt gl att, . JnrkEd dz! Regolamento Jocale dfgiene;
Visto iF cerfificato di collaudo delie opere eseguite rilsscizto dall'Inpegnere o Architstte: Sig.
e EL3e Yal InG. Souwres in_gdeda 470701972 Qszm_.,.,-,.wﬁ. ragolarménte iscrifto al’Albo;
Visto il pagamento effertuate in modo ordivadoim data @=L N s
della tasia. i concessione governativa stabilita al n, 29 del decreto. del. Presidents delta Repubblica
1* marzo 1961, n. 121 (],

anicrizza.

@%; a tutti gl efferti, della casa sopra indicata con decorrenza da L sz 150%em.

Datin' Residenza Monicipal, 8. 80536 19T 30, 3% L

" * Cunerflare. qullo che non serve.

T e 11, CaRbrziones ricostruzione, sopradievazions o modifieazions, w {2). 04 husso, wrbadia;o rurale; — (3] Indicare trk
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- AR, B

=Pm:im_~__.@/_f;@g,,; :

Comune di M _z-_ * zm :

LICENZA

A@lm.fm

IB Smdam
Vistt § vechali @'ipezione -mmesmiks. mmmimmw--_-~ deB‘Ufﬁchs Saniario
Sige Dott, o BRTRAPAT BACKD - oo e 1 Bt 35 DR 1976

e.a’éﬁ‘mﬁég'nem:.g <i¥y delegato Sig: . GMGiullm :

o data u‘g_wgprzle 1976
i . df proprieth

'h

& stata esspuifa i crmfomia dél progetto approvato in dats ... §.2 Mﬂ ?“73 . I
ai-senst dellart. 220 del T) U, Feged Sapitarie 27 i glio 1934, 1. 1265 é-con Tosservanza delle norme sta-
bilite dal Regolamento. edilizis del Comune;
Che £ muxd sono convenfenterente proscivgati & che noxi sussistons. altre cause: di fnsalubrita;
Visti ghi drfiooli 221 & 226 del citzto T, U, delle Leggi ‘Sanitarie;
Vista, la Hoenda, duso xilasciata dalls Prefetturs in data . “‘-EF“ - .1
i génsi dellart. 4 del R, D. 16-11-1939, n, 2229 per- fe opere- in ounglomeraio cemenﬂzicr‘
Avcertita. Ia. sussxstm ;.iel req-msm techiic whchiastt dal Regolammm edifizio e daﬂe Tegsi vigenes
i
Vigh gli Artt: m_h,hi’.ntt:. - del Regolammto locale dlgiene:

Viste il certificato di collaudo deih: operé  eseguite rilasciato dalPTngegmers o Architetic Sig
_ﬁm Boudn N . - regolacmente. iseritto all'Albo:

Visto i pagantenio eﬁetmata ic mod’o ordmarm i dara’ ... e I .
della tassa dj woncessione governatiy
1* marzo 1961, n, 123 {4),

a-stabilita a! 5, 20 del- decma ddt Premden"tc delia Re.pubbli(.a

nntor'izza

Yottt gli effetis, dolla gasa sopra, iidicata con decorrenza o . 4. 13 appile 19?.4-

# Canceliape quelle chie. nop, sgevés
{1} Costruzions, ricosfrizione, sonractevazions o madifizazions: —. (2} D;lusw m‘banz ) mraze. - ;3}, Indicarestre:

“imin sl ot AT BV e e imma 2T AN -ER CCTR | I S T

[ i
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Pratwa N.*,lgﬂ ........
Comune di .. 2QLLIKA...
Provingta di Treviie. .. ..
¥

Visti i verba!i"'ﬂ?ispaioné- 5
Sig: Dott; mm_}1€vfn

& stata eseguita in conformith del progetto approvato in dafi ..5.manzo. 1976
at'sensi dettare. 220 del T. U. iepgi Sanitarie 27 lugho 1934, n. 12563 e con Possgivanza delle forme, sta-
Hilite dal R&g.olamenm wdilizio. del Cornane ;
Che i mun sonc convenientements prosciugatf e che mon. sussistono altse cawse di insalgbrity ;
Vistl gl : arncoh 221 ¢, 226 del citato T, U, delle Leggt Samtane i
Vista: la lmmza ‘duse Tilasciata dalla Prefettarain data EEs B
ai senst déffart. & det R, T 16-11-1939, n. 2229 per le opere in. mnglumerata cementizio; . N
Accertata Ta sussistenza dei requisiti tfecnicl richiesti dal Rego}amento edilizio ¢ dalic Tega vigentis
Visti gl arts 31 e 32 della. legge: urbamst:ca 784942, 30 11507
Visti gii actt, fatti ot .-l Begolamiento Jocale d’igiene;
Visto i certificato di coﬂazzﬂa delle opere eseguite rilasciato: dall‘lugegnew o Architetto: Sig..
Gmammﬂm&m gata.2. ottobae 1977 : <. Tegiolarinente iscritto all’Albo;
Visto if pagaments effettusto in modo ordinario in data’ ... =mazs N RS
deifa tassa di eoncessions govérnativa stabilita al p. '2'_9..de'l: decreto del Presidente delia Repubblicu.
1" mario 1961, n. 121 (%), ' -

antorizza

.‘agl'bih & tutth gli effetti, delFoﬁmpr& m%ggta con decorrenza da é,.-._'?“,mx%'@r%“lﬁw

Dallz Residerze. Mimicipale, S BOVETDYE 9 37 18D
. _ B Einesto,

*‘Canceilamque]ln -chie nom. setve,

{1} Comruzicne, ricoshusicnie, sopraelevazions ¢ modificasions, — £23) Bi. lussﬁ, urbana ¢ rurdle, — (39 Indidase fie
confinl. — (4) L. 5000 per opni vano di abitazione & tusso, L. 1003 Der ognf vano df #ltre ebitazioni.
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ALLEGATO 1

COMUNE di EQLLIHA....

) . . T
d'&.
Bl
) AUTBILITAY
PERMESSO DI ARIFABRLITA' N. 3026 .

‘11 Sindace

Vista la &am duf Big. : _

residente o mmwmm vummn'm s _ PN |

‘intese ad cttanm 2 gamiesaa Tl 5 par, ‘!‘.*wm,n‘*ma

ded i@ahﬂmﬁa TEDFATRIATE. ..
slEn mn _ _ S L _ _

Vig 8, GIAGREG W B0 fprecs OGO KT T MR, M2 r?

Visto i verkale dispexione aaniﬁras w data 510558 . o »

‘nonchd. quello del tsonoa comunsle in data L5400,/ 105% - SO : 8

Sonertatn che | lavor) Sono stati IMEZE in date 32099, 05% g uinmast

in data 2068580 . ed ereguitl o codormitR ab progeftd epprovatoy

Wisto che Ia gondizionl = prmiéﬁg‘r_ni contanuta nellstio i poncessions sopo stale asze_mpme med ood!

& termint i ssso previsti, come rigults dslis documentazions v attd: '

Viato § cortificsto di colisudn statice fn data (in case di opere i tad SFE 08w 5

V”m ¢his il ¥ichisdenta ha gwdntm & provs del pagainenty delia ‘+assq of conekssions . goverastiva n:L
2 o L

Yista cha aa;:%a ot f:ag;ﬁir:am o mélauda & sinte depasitata presso TUE. Genin Chvile In :hta_q.,g,fgﬁa_.
- come dx ricsta neszmm prot. &' senst deli'art. S delia legye 5101 o 1088
Visit g;l; grtivoly 0ai, 226 def UL della legyt sanltarie, apprmm’tu con DA ZRTA854, n, iﬂ&S*.

Visto f nulisvata df (1) CORARPE-PROVENITALE-DEL. V0T PHE-FHOOS-BE-SREVES0—

DICHIARA

' che la costiuziona DI
del SigRUBHTHE HaBafic:

e B deesmrlﬂza\6 di E= nr_:Lm mi R ERABIRABLE oot d&cmnza dd o N‘M‘
ACIBELE

4 _5?‘5‘{};{{9‘5& -

——r—rr———

mwmwm mamm bt

", Bt BoR  inenatieniran o e et aatatn maddics Hane it tn, Sandidsin
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ALLEGATGC 1

LOTTO 1.2

| #@5‘% COMUNE Dt FOLLINA

% p “dhi Kdartes Datla Libarsd, 5 - CLAR 37851

i PROVINGIA DI TREVISO
‘Prot. n, 5996 e

GERITIFICATO Dt AGIBILITAY
{art.24 del DP.R.380/2001 )Y
L. RESPONSABILE DEL SERVIZIO
Pratica edilizia PCOS0033
= Vista'la dominda delly itia
R presentata in data 0470772008, prot. n, 5946, .

i &gibilita ai sensi defart. 24 def DPR 38012004, miahw g Iavan i Am
industriale siterin guesto Comune I Via Pré Lovai 1. 7, sutereno cens fto r:atasia i) 1
12, mappele . 208 jegittimato. dai permess! di costiuire. PC0s0033. r.le § 2OI9I2006. &
PCUBO033/V01 del 12/99/2007;:

~ Wisto 1 eollaudo statico delling. Mawrizio Coiiamzzo ‘i data 2210/2007, depositate 2ifUtficle
Taarite Comunale in data 28/10/2007;

- Wists #§ cefificato & fisgondsnza alle notme ‘per le ceskuz:om in zong s:smzc:h& Hasciatol
dell'Uficio.del Genic Civile di Treviso in dats 07/0412008, prot. . $84319/57.13;

~ Vislo oerlificato & Tegolare esetiwione, datalo B3/07/2008, del direttare da] lavor! Seom. Cansl
‘Magsimo, del :commitiente diie @ detrmpresa costrutirice: WMaalio
CostiZon s.a.5., ove sf dichiara che i lavori sono statl eseguill i confonits al progetto-approvefo
& chenog: as;sto;m cause df insalubrity, chelampliamenta risponde alié notmedellalegge 13858
relativo-decrsfo-236/89 di alfuzzibne nonché alle norme i mateda’ di contenimento-get- consnma
snargelico ai sensidella legge 10/91, par-ovi i fabbricato pud essers usatoy

- Wisto iLcertificats di conformita del}f’Impzanto elettrico eseguite dalia d“ntta‘ZagoPletro i Susegazza
Teadaba 26F10/2007, vilasciatoaal senst della L. 46/00;

-~ ¥isto | certificato do conformit dellimpianto termice eseguito dalta ditta Tade) s.rl. df Forciain
data 12711972007, diascidto.al sensi della L. 45/40;

« Preso atio. dellavvenuta presentazione della pratica calastals, come da ricewita deft’ Hfficio
“Fecnico Erarizle in dafa 0710412008;

- ‘Vista' richiesta di rilascio di cerificato di prevenzions incendi inolteata al Comands Pravingiale
deb VYFE. i Traviso, In dzta 04082008 prot; n. 7802

- Wistz I3 dichiarazione di inizio Athvith Tedatia ai schsi déliert. 3, coinina s del DiP.R. 120198 n.
37 Inoltrata at Comando Provindiale dei VV.FF.gF Treviso, prot, v, 3323 del 26/0972008

~ Vista Ja ricevuts di avwesuts presentazions del Gomando Provinciale del VG FF. diTamiss; prot. 1.

. 13323108 in data 2‘6{0912008
= AfTsta Vetulforfa redatta dal geom. Michela Dal Tog;:

% - st gn art 24.8:25dgl DR, 38012001,

7 DICHIARA.

% +  chelaporzione di fabbricato indusiriale sopra deseritta, ad uso. magazzine-ocalevalduia P TR,
£ ‘censita af N.C.E.U, al Foglio 12 mappals n. 208 sub 6, &agibile con decorrenza odieria ad tgn!
2 affetto-di legge:.

g - the, skeohdo lavigente toponoreastics; # fabbricato risulte sitofn Via Pratoval ghico p. 7

3 i presente cemficaia ai séngt dallvitimo commia defatt. S0 della LR, 81{3‘5 & sempre revocablle,
E Auando si constati chie noh sussistono le condizioni di legge.cheé ne hanno copsentiio il rfagein;

£ Folina i 281172008 :

% e o tRes grvizity
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ALLEGATO 1

LOTTO 1.3

PISCHVATO AL COMUNE

Dcmhaﬁnrﬁ'g-!‘i ﬂs:in}iﬁ .

COMUNE

izevondy Ia clasalicarions ISTAT)

PRGVINGLA

FOLLIRA

© Al Signor Sindaco dal Comune di

I FROTOCOLLO | Ay ] X Ay

SAURE0%A

3

K. PROGRESSIVO | [RHHIEY

MINISTERQ DEi LAVORI PUBBLICI

‘MODELLI SLLEGATY & AMMONTARE DELLE OBLAZION,

GOGHOKE D DENOMBAZIONE

| HUMEROT
1 CODNGEFSCALE

RESIGENZ A,
| ANAGRAFICA

STATO CVELE

(&}

GIUNRRNE OBTATO 85TERC T HAGOITA

CASOT, by VAHAR NG

COHEIZIGNE PROFERZIONALE.

GUALIFICA

Se it stcfledonte b varso da Rersons fislia ndlesra:

ATTIWTA ECCHICMGA ESEROITATA

bk v B AL

DIGENSION:

Mpdaitf alliegat

Ammontara delle oblazion] .

Tipo:

Numire

Superficls cor

ik varsate

in Gomp T 1° Hata, | m

per e quals ¢:3tatd. |
tichiest la sanatoris,

N; abitaaidnd

ATIBE-A.

A

566 oo L b |

47IB5-B-

| amesei

47(E5-D

TOTALE

£6 Auogg T3 evo

TELIVte Poltaralice b Poeed dply State

- ‘Nallo stesso-comune 1

il tichiedenta ha presentato altre demands di sanataria

2 B

Data

29 AR 1586

I attr comune 3. [

Fiema’ def richiedente ﬁ
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C.E: 84000919

ALLEGATO 1

COMUNE DI FOLLINA £

Via Martin Defla Libert3, 3 - CAR 31051 s

PROVINGIA DI TREVISO
CERTIFICATO DI ABITABILITA’®
Pratics SAN85091 ) '
- Vista Ia domanda di sanatoria per gl abusi edilzi presentata dal Sig, residente
2 Follina in® CodFisc. in data 29.03.1986 tendente ad

otteners 1a sanatoria degli abusi eseguiti od il certificato di abitabilita per il del fabbricato sito in
questo-Comune in Vig Pradegnan 18, sito sul temreno distinto in mappa al Foglio 12 mappale 39,
peril quale in data 16/07/2002 venre rilasciata concessione edilizia;

- Vigto {f cenificato di conformith dell'impiants elettrico in data 23/05/2002 a firmia Zll Egidio;

- Visto il eertificato- di confommit dell'impianto termoidrautico in data 30/07/2002 = firma Bortolini
Ivan Termoidrautica ;

- Vista la documentaxions dell'Ufficio Tecnico Erariale ove & accertabile Vavvennto accatastzmento
dell'immobile; _

- Viste'Ie vigenti disposizioni dettate dal regolamento edilizio comunale;

- Vista listruttoria redatta da Kranco Patadin;

DICHIARA
- che il fabbricate sopra deseritto censito al N.CE.U. in Sez. A Foghio 12 m.ir, 391 sub 1.2.3 per
complessivi 0. 5 vani wtili ¢ n. 10 vani accessord & abitabile con decorrenza odierna ad ognt
effetto di legge;
- che, secondo la vigente teponomastica, il fabbricato risulta sitoin civicon. .

H preseate certificato, ai sensi dell'altirno commna delf'art. 90 delia IR, 61/85, & sernpre revocahile,
quando si constati che non sussistons Je condizioni di Jegge che ne hammo consentito il rilascio,

Foliina, i 29.08.2002

T
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ALLEGATO 1

LOTTO 2

W

't COMUNE Dl F LLINA

- ",‘-’%E.Malﬁh—.'ﬂeﬂe éjber!fé,.SL C;{'L.f.{ﬁ?%a

 CERY Ty PAOVINGIA D) TV
CERTIFICATO DI Arariaed

)

T Vista la domanag della COMPAGNIA  MTtamgsp DI INVESTTMaNTT spa
eon  sede in  Milang Via g, Antonie ‘Marig Zacoaria P.I.
D08 70130150, ,pr'esen_tat‘a in data 22/ 1Z/598 tendente .53 ofbehery
31 eertificarg’ gi agibility del fabbricary site in quesko Comane
in vig Eosga, airg 2l teirerio distings in wappa z1 Foglio iz
mappale 47g.4a; s per il Qale in data 18/10/9% venne rilagciata
. Goneessione edilizia, . B ' '

~  Viste i1 certificito. qy ¢ollaude statice d8lle opera in cemento
armatp rilasciatg da  §p data 23/13/57 e c'}ep.os:;&t;&tb. fresso
IPUEELcio ey Qemio Civiie &1 Treviss come ga attestazions del
Predétto uffioig del 23/12/9% n. 3606; . '

~ Presg -atte del D_,_P'.ZR._ 22/04 /1954 n. 425 & ged certifidaty
congiunte datatg 17/12/99 del direttore dei " lavori fag. Titgon
Carlo Maria, del CosLriittors ¢ delfi comnittenie Sig,

data 22/1% /99 5 flrma P_:iaz_z_a Lorengza; _

= W¥ista 15 PTova dells presen:tazio'ne;'_de}:_la .d'o:;ument_'&ziene atta
al;’accatastamento- Coms | evi.de_n-ziat-q-' dally copia  degii atti
vistata dalltUfficis Tecnice- Erarjale g Trevise -in  datra
93/02700 ai sens: dell! axt, 5 dells L. 47/8s, :

- Viste 1= Vigenti disposizieni dettate dal regol amerito. edilizio
comunale; ' - '

BPIc¢cHT2 R A

che 3 q=
2181 composto dg UB. capannope artigianale per cqmple-ssj_.-x_r-i n, 1
vanl utily p, 3 vanl accessori 2 agibile con decorrenza cdierna ag
ogni effetto di Yegge, -

Il presente certificate, ai sengi delllultimg copma. dell faxy. g
délla I k. €1/85, & sempre Yevocabile, quando. 81 conststi che nen
- sussistono le condizieni 41 legge whe - n2’ hamg Consentito. i3
rilascio,

Pollina, 1% I5/02/2000

GE ﬁa_ag,:mim_; TOERIR LS b g,
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ALLEGATO

LOTTO 3

O¥IN3I ONINOZ
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~
T "

Elaborato 02
scala 1: 5000
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ALLEGATO 1

Art. 29 Z.T.0. D1 produttiva di mantenimento

Art. 30 ZT.0. D2 produttiva di compietamenteo

Art. 31 Z.7.0. D3 produttiva di espansions
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ALLEGATO 1

Fiania degh iisrventi - Pla. 1 Woime Teohishs Ofsritive IT0)
Laimune &t Poliiza (1Y) Apgrnin coft BOC 1w 38 det ZUERIMS

ART. 30 = ZTO D2 PRODUTTIVA D! COMPLETAMENTO
STRUMENT! ELEGISLAZIONE DI RIFERIMENTO

- Piano Teriiorigle di Cootdiriaments Provinciale di Treviso
- Plano di Assetto del Territorio Intercomunale

INDIVIDUAZIONE CARTOGRAFICA
- Tav 1.2 Intero Temitorio Comuriate. Zoning Centro
= Tav.4.2Zcne Slgnificative. Valmarenio & Zona Indiistrials

BEFINIZIONE: _

1. Comprendono fe parfi-del feritorio desfinate 2 complesst artigianali & industiiali per fo quali & Pl preveds 1
completamento ¢ ia, saturazione. deglf indil, mediants fa costruzione nef lotti ancora fiberi, Templlamento e la
nstrytturazione degh-edificf esistenti.

MODALITA DLINTERVENTO
2. Inqueste zone#l Pi i attus per'IED fatfo salvd diversa previsione degli efaborali di progetto del PL.

3. Negli elgborati g progetto del Pl sono indjviduat gH-ambit dei PUA;
- vigendl, nsi quali sl applicane te norme df cui al PUA g/o richiamate nelle singole convenziont:
- scaduf, nef quail st applicano le nprme dei Pt efo dal presents articolo,

DESTINAZIONI DUSO o
4. -Sono.ammesse le seguentj destinazioni:
- -atigianal;
- ndusidafi
- Commerciall:{compresa fa vendita al nsinuto di prodoti propri} a senvizio delle attivia produttive;
- commerciali-aliingrosso;
- direzignall e servizio dels attivita produttive;
= magazzini; deposife simif;
5. Sono esduse’ie seguenti destinazioni:
- commereiail de] seffore.alimentare;
- esercizid vicinaty;
= grandistutture of vendita.
& Eammessala costruzioe di un solo alloggic per-ogni units azierdals avente dna valumetiia massima di e 360,
-destinato &l custode o4l titolafe. dellazienda,

PARAMETRI URBANISTIC] ED Dl _
7. Alenuove costruzion;; compresi gk ampiiatment’, sl 'applicano | seguentt parameki;
- Ref non superiore al 50% .
nel caso'la supefficle coperta esisterite superasse ale rapports essa poird rimanere inalterate

-H  m1g,00.
. Faliezzarmassima potr essers derogata per documentats ed indarogabili esigenze delsiclo produtive
“De m50
& amimessa la defoga convenziohale al Tispetto delis distanza dal confine, fatio Salvo il rispelfo deila
distanza tra fabbricati
-DF m 10,60

€ amimessa Ja costruzione in nione o ih adefenza fra paetia festat ciecd
D5 m6.00 dalle:sirads di lotlizzazione

12 10,00 dalle strade comunal

m 30,00 daffe stade provineiali
- Dz aiticolo F'delle presenti NTO

DISPOSIZION! PARTICOLAR]

B OLL R i BB AT 2 ARPROVASONTE Y 03 NG ‘Pégina 51'di 137
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ALLEGATO 1

Phanodzgli Intervanti - P 1

Heimie Teeniths Gperative ey
Cameme i Folling {1y}

Apsfovatiron DEC n. 36 del 24122635

8. E ammesso Fampliamento delle-attivita insediate e gia dotate & adeguate opere di urbanizzazione {acquedotio,
fognatural separata fra acque bianche & Niere, fnpianto di depurazione), nel rispetic def paramati richiamatt nel
precederite comma 6 def presente artisolo;

9. E eschiso il prelievo idrios direto daila felda, salio documentate: ed inderogatili esigenze ‘aziendaft owero
impassibilita tecrica a fronte delia necessita di grossi quantitativi d'acqua nel cicio produttive;

0. Ogni iftervento che modifichi tsi funzieni, attvitd in' atto & 'subordinato a verifica di compafibilita afbisnfale, salio
thé: # responsabife del provedimento disponga fa Valutazione & Incidenza -(VincA} o .sensi dilia Dircltva
Q213ICEE, in relazions alla prossimita a SICZPS.

11 Uattyazicne delffrterventonelia zona D2/88 {Clson df Valmaring, Via Formesin} & subordinata allapplicazions dei
principi-g defle procedire deffa perequazibhe uihanistica dF ouf alfarticols 17 delle PrSENiNTO.

R L gL b SR N 2 APORCATIONE ety 14 fiTEsdoe Pagifa 52 6137
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ALLEGATO 2

ALLEGATO 2
Ispezione c/o Agenzia del
Territorio -
planimetrie e visure catastali
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ALLEGATO 2

LOTTO 1.2

Direziooe

q,

Provinciale di Travias Ulficio Proviaciafe — Terrilorio — RDireltore ANTORTO BAFFING Vis. Lel.(0.00 #lra)

T 77 i

(4%

Ef
i Jz"(

b

N800

bee6ig 11ty
n. Ti8B50,20190

Fe

28—
Prof.

Il

2004
34,000 x 373,000 melri

ariginaje;

&
cornjce;

Seal

Dimensione

PAG. 2di57



ALLEGATO 2

Data: 2320272019 - o, T22505 =~ Richiedente: Telematico
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5o
Ulficio Provineiale - Teritorio
Servizi Catastali
Comshe ¢ FOLLINA
Elenco Subalterni

ALLEGATO 2

Data: 25/02/2619 - Oraz 11,3834 - Pag: 1.
Visuran. : T22506 Fima

ACCERTAMENTODELLA PROPRIETA IMMOBILIARE GRBANA
ELENCO'DE] SUBALTERNI ASSEGNATT

Unitd imimiobiliari 0. 5

Viswa telematica

Tribuii erariali: 0,60

Couune: Serione Fagiin Particellz Tiposnppale del:
FOLLINA . A 2 . 138 . 3466
| Seb UBICAZIONE vieipiazza el Pimi Seadr | Int DESCRIZIONE'
1 |[VIASAN GIACOMD e SGPPRESSO E-SOSTITUTITG CON SUR 4 PER,
AMPLIAMENTO E VARIAZIONE TOPONOMASTICA
2 |VIASAN GIACOMO $NC SOPPRESSC E SOSTITHTITO CON SUB.3 PER,
AMPLIAMENTG E VARTAZIONE TOPONOASTICA
3 |VIA SAN GIACOMG SNG $1-T1 [CPIFICIC SOPPRESSO E SOSTITUTITO CON SUB.A PER,
kMPLLLMENTQ’E-YARIJ{Z{DE}TE TOPUROMASTICA
4 |vi4 pre Tawsi 4 51-TF CPRIFICIO G0N CORFE ESCLUSIVATI MQ 1578
DERFYA DAL SUB. 1 E 3 PER AMPELAMENTO -
SOPPRESSO.E SOSTITUITG 0N SUE. 5., MAPPALE
772, 7IXE P74 EFUSIONE CON MAPPALE 775 £ 778
RISPETTIVAMENTE DERIVATT DAL FRAZ, 522081 DEL
12.12.2007 E TIPOMAPPALE 521 DELTL0L.2008
5 |viaprlovai 9 B1-T1 MOBILIFICIO CON CORTE ESCLUSIVA DI 8¢ DERIVA]
DAL SUB.X PER DIVISIONE COME DA DAL FRAZ
522081 DEL 12122007 ETIPO MAPPALE %531 DEL
11032008
Comuas Sezinng Foglis Pamicslla Tipo mappizle el
. FOLIRSA A 12 72 8366
Subr UBICAZIONE viadpiazea iy Bianj Sealn | Iut DESCRIZINE:
ia pre' Jovak ¢ T AREA URBANA DINGG. 493 DERITVA DAL SUB.4.C0ME
DATFRAZ, 322031 DEL 12.12:20007
Commne ‘ Sezione Foglio Particells Tipo mappsic deki:
FORLINA A 12 773 3165
Sulb UBICAZIONE viapiazza ey Fiani- Scalr | Tun. DESCRIZIONE
via pua' Fovat NG T CABRVAENEL'CON CORTE ESCLUSTVA DEMO, 1788
DERIVA DAL $UB. 4 COME DAFRAZ, 510¢t DEL
1212207
Conte ] J Sezione: Foglio Paiticellz Tipa mappale del:
FGLINA A 12 774 3466
ub. UBICAZIONE viepiazzn P Pianj Seabr | Ime DESCRIZIONE :
vid pratloval e T AREAURBANA DIMGQ. 135 DERIVA DAL 5UB.3 COME
DAFRAZ: $2203] DEL 12,12,.2007
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ALLEGATO 2
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LOTTO 1.2

Re=—B00

Ulfiein Provinciale - Territorig — DivelLiore ANTONIO ZAFFINO

tel (0.9 cural

T

Direzlone Provincinle di Treviso

...... Ilrlla\m\M Va z\ \\

S

\i\w\ ~ ﬂ.r«mn !

.,_ﬁ.; s
T

1:2000 ;
534.000 % 378.000 mebri

Seala originale:

Dimensione cornice-

L Particelia: 391
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Dirczione Provineiale di Travizo Ufflcio Provineiala - Tervitorio — Direliore ANTONIO FAFFING Viz. tel {0.90 purg)}
+ + - T T

F - A..__NK,-. \ ) ‘ : e Ao

(F 4%

3

Bhily
B ...wu M%_

. TiBBEO 2019

Z3Fab-2019 {1
n

Prot.

1:2060

534,000 x 378,000 metri

ginale:

............. ) u\.\ oy

o

Semla ara
cornleoe:

Dimensione

1z

Foglio:
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Data: 23/02/2019- . T18940 - Richivdente: Telematico:

mappate 135

5
e
—

via Pyaf Loives

12

Cmpaf::f‘"::m PLANTHMETRICO Agenzia del Temifotio _
T-Canel Maggims CATASIO FABBRICAT:
. Tseritbs alltalbe: Ufticio. Provinciate.di

‘Becmetri Treviso

Prov, Travizo H. 2279

Communa 41 Follina Protocolla n. TVO0SI908 dei. 19022008
Sszione: & Foglio:r 12 ‘Particella: 381 Tipe Mippale n. a52% dak 1170112005
Pimostraziona grafica dei subaltern, Scala 1 ;.500

=

7193

E
=
. 2
BN
&
|
i
|

magpale 545

PIANG TERRA

P

)
m I
i

PIANG INTERRATO

Wltima plinimetria in 56

- Richiedente: Telematico-

Z1LD

Mord

Sitwazione al 2341272019 - Comune di FOLLINA {DA34) - < Sez Urth.: A~ Foglio: JZ - Particolla: 391 - Elaborato plenimetrico »

Cadasto dei Falshticat] -

PAG. 21 di 57



ALLEGATOQO 2
RIRLE Datai: 25102/2019 - Ora: 11.08.36 - Pag: 1
5 ntrate Visuta g, : T1894] Fine
Direzios Provinciale. di Treviso’
Utfieio Provinciale < Territorio
Bervizi Catastali
Comume dic FOLLINA
Elence Subalterni ACCERTAMENTO DELLA PROFRIETAIMMOBILIARE URBANA
ELENCODEI SUBALTERNI A% SEGNATT
Goanmeé Sezione Fogfio Pasticata Tipousppals dal:
. FOLEfNA, . A 12 i $431 . .
Sub, UBICAZIONE viapiazz, 1etv Pigni Seala | Rt DESCRIZCGNE
1 T [SOPPRESSC ESOST. CONSUR. 4
2 §1-T ABITAZIONE TSVARIATO
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ALLEGATO 3
Iscrizione e trascrizioni
pregiudizievoli
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ALLEGATO 3

LOTTI 1.1, 1.2, 1.3, 2, 3

Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale.di TREVISO Data23/02/2019 Ora, 15:35:42
Ufficio provinciale- Teftitaria Pag."1 - Segua
Servizio di Pubblicita Immobilisre-

Ispezione telematica. Tspezione n, T36646 del 23/02/2019
‘perdenominazione -
Richiedente PVNRNN

Dati delfa richiesta
Denorinazione!

Tipo di formaliti: Tuitte
Ulkeriori restriziont; Nessana

Situazione: aggiornamento

Sezione

Periodo uformatizzaterdal 0i/%0/1988 2l /032019

Periodo recuperato e validato dal G2/8 /1978 of 30/v9/1988

Sezione 2;

;Parz'ialmenwrempemtd'ef ovalidato nel'periodo antecedente al. 02/01/1978
ATTENZIONE: nella Sezione 2'vi possono essere annualifa non completate e\o formaliéa nonvalidate
Jali'ufficio: Pervetificare tdettagli richtadere lo "Stato dell'sutomazione’

Elence omonimi

1
Con sedein FOLLINA {TV)
‘Codice fiscile

¥ Soggetticon dati artagrafici collegati
*Coice fiscale validato in anagrafe tibitaria

Volumi réperfori
Per il soggetto\i richiesto\{ non sono stati acquisiti volumi repertori

Etenco sintetico delle formalita

Sezione 1 periadoinforinatzzas &l 01/70/1938 al 23/02/2019 - Pertodo resiipérato ¢ validato daln2/brfisrs o safoafssny

L TRASCRIZIONE AFAVORE del 14/01/1963 - Registro Parficolare 843 Registro Generaleider
Pubblico ufffeiale BROLI MARTNG Repertorio59830 del 16/12/1992
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Iamobili sitl ¥ FOLLINA(TY)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota disponibile in formato immagine

2 TRASCRIZIONE AFAVORE del 21/12/1503 - Registro Particolars 13125 Registro Generale 31261
Pubblico ufficiale BRESCANCIN LICIA Repertorio 4421 del.14/12/1003
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ALLEGATO 3

Ispezione ipotecaria

Direziene Provinciale di TREVISH Data 23;'0‘2}201-9-'qrqass'g:gz
Utfieio proviniciale - Territorio Pag. 2 - Segue
Servizio di Pubblicith Tmuobilisre

Ispezione telematica Tspezione n. T36646 del 23/02/2019

per denominazione

Richiedente PYNRNN

8

ATTO TRAVIVI - COMPRAVENDITA.
Tmmobili siti in FOLLNA(TY)
SOGGETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato immagine

TRASCRIZIONE A FAVORE del 12/04/1995 - Registro Particolare 7168 Registro Generale 9585
Pubblico ufficiale BRESCANCIN LICIA Repertorio 5762 del 11/04/1995
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

SOGGETTO ACQUIRENTE
Nota dispenibile in formato immagine

TRASCRIZIONE A FAVORE del 09/01/1938 - Registro Particolare 332 Registro Generale 422
Pubblico ufficiale FERRETTO LORENZO Repertorio 43958 del 23/12/1997

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Tmmobili sitiin FOLLINA(TV)

SOGCETTO ACQUIRENTE

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE CONTRO. de! 30/04/1995 - Registro Particolare 9359 Registro Generale 12842
Pubblico ufficiale FERRETTO LORENZO Repertorio 44420 del 27/02/ 1998

ATTOTRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in FOLLINA(TY)

SOGGETTC VENDITORE

Nota disponibile:in formato elettronjco

TRASCRIZIOGNE A FAVOREE CONTRO del 30/04/1998 - Registro Particolare 9360 Registro Generale 12843
Pubblico ufficiale FERRETTO LORENZO Repertorio 44420 del 27/04/1998

ATTO TRA VIV] - COSTITUZIONE DIDIRITTI REALI A TITOLO GNEROSG
Immobil siti in FOLLINA(TV)
Nota disponibile in formate eleftronico

TRASCRIZIONE A FAVORE del 08/02/1999 - Registro Particoldre 2870 Registrd Generale 4266
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3201 del 03/12/1998

ATTQ GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO [MMOBILI

Tnmobili siti.in FOLLINA{TV)

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE A FAVORE de] 08/02/1999 - Registro Parficolare 2971 Registro Generale 4267
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 3732:del 09/12/1998
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO Di TRASFERIMENTO IMMOBILI
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Ispezione [potecaria

Direzione Frovinciale di TREVISO Data 23/02/201% Ora 15:39:42
Utficio provinciale - Territorio Pag. 3- Segue
Servizio 4 Pubblicits Immobilisre

ispezione telematica Ispezione . T36646 del 23/02/2019
Per denominazione
Richiedente PYNRNN

Imunobilj siti in FOLLINA(TY) _
Nota disponibile in formato eletironice

% TRASCRIZIONE A FAVORE dél 26/09/2002 - Registro Particslare 31024 Registro Generale 42854
Pubblics ufficiale BRESCANCIN LICIA Repertorio 19115 del 23/09/ 2005
ATTO TRA VIVI -COMPRAVENDITA
Iminobili sit in fOU;INH{TV)
SOGGETTH O ACQUIRENTE
Nota disponibile’in formato elettronico

10, ISCRIZIONE CONTRO del 21/02/2004 - Registro Particolare 1759 Registro Genérale 7620
Pubblico ufficiale BRESCANCIN LICIA Repertorio 22422 del 16/02/2004
IPOTECA VOLONTARIA derivanteda CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO
Tmumobili sit} in FOLLINA(TV}
SQGGETTO DEBITORE:
Nota dispenibile:in formats elettronico
Documentisuccessivi correlati: _
4. Annctazione n. 449 de!28/01/2010 (RESTRIZIONE DI BEN])

13 TRASCRIZIONE A FAVORE del 23/12/2004 - Registro Particolare 35316 Registro Generale 54884
Pubblico ufficiale TALICE PAGLO Repertorio 59659714689 del 17/12/2004
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Tmmobilj siti in FOLLINA(TV)
SOGGETTO ACQUIRENTE
Nata disponibile in formato elettronico

12. ISGRIZIONE CONTRO del 19/02/2010 - Registro Particolare 1271 Reghstro Generale 5681
Pubblico ufficiale BRESCANCIN LICIA Repertorio 31186/3145 del 17/02/2010
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA D MUTUO FONDIARIO
Iminobili sit] in FOLLINA{TV)
SOGGETTO DEBITGRE
Nota disponibile i formato elettronico

13, TRASCRIZIONE A FAVORE del 29/03/2010 -Registro Particolare 6245 Régistro Generale 10193
Pubblico ufficiale BRESCANGIN LICTA Repertorio 31214/8172 del 110372016
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Immobili siti in FCLLINA(TV)
SOGGETTC ACGUIRENTE
Nota disponibile fn formato elettronico

14, TRASCRIZIONE CONTRO del 19/01/2011 - Registro Particolare 1427 Registro Genetale 2051
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di TREVISO Data23/02/2019 Ora 1539:42
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 4 -Fine
Servizio di Pubblicita mmobilidre

Ispezione telematica Ispezione n, T36646 del 23/02/2019
per denominazione
‘Richiedente PYNRNN

Pubblico ufficiale FAVALORG ANTONIO Repertorio 16466/9045 del 30/12/2010
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Immobili siti in FOLLINA(TY)

SQGGETTO VENDITORE

Nota disponiibile in formato elettronico

15. TRASCRIZIONE CONTRO del 01/04/2016 - Registro Particolare 6664 Registro Gerierale 9750
Pubblico ufficiale UFFICIATE GIUDIZIARIO Repertoric 2517/2016 del 11/03/2016
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VEREALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL
Immobili siti in FOLLINA(TY}
Nota disponibile in formato elettronico

16. ISCRIZIONE CONTRO del 16/12/2016 - Registro Particolare 7537 Registro Generale 41733.
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI TREVISO Repertorio 1072/2016 del 24/03/2016.
IPOTECA GIUDIZIALE detivante da DECRETO INGIUNTIVO
Immobili sitl in FOLLINA(TV)

SOGGETTG DEBITORE
Nota disponibile iii formato elettronico

Sezione 2 Tarzialmente recuperato efo validato nel periodo amtecedente al"@zjox_,"lws.
Potrebbero essere presenti annualira' nocompletate ¢/o formnalita' non validate dall ufficio, Per verificare i
dettagli richiedere lo 'Stato dellavtomazione!

Nessuna formalita presente.

PAG.5di7



ALLEGATO

Direzione Provinciale di TREVISO
Uffiio provinciale- Territoris
Servizio di PubbliciFs Immobiliare

3

Ispezione lpotecaria

Data 28/02/2619 Ora 10:34:01,
Pag. 1~ Segue

Ispezione telematica.
‘per denominazione
Rickiedente PYNRNN

Tspezione n; 72463 del 2802 /2015

Dati della richiesta
Denominazione:
“Tipodi formalith;
'Ulfsribrf;‘esf:riziorﬁ;_
Comune:

FOLLINA.
Tutte

FOLLINA{TV)
Tipo ¢atasto; farrent

Identificativo definitive: Foglic: 12

'S'f_tua_zion’é'_'ag_giqrn“amentq

‘Periodo informiatizzate dal 01/10/196% al

27/02/ 2019

Elenco dmonimi
7.

Con sedein
Godice fiscale
MASSADEICREDITORL DFL FALLTMENT O
Con'sedein FOLLINA {TV)
Codice fiscale

MASSADEL FALLIMENTG DELLA SQCIETA"
Con sede in
Codice fiscale
16,

Consedein
Codicefiscile
FALLTMENTC
Con sedein
Codice fiscale
20,

Con sedein
Godice fiscale

FOLLINA (TV}

14,

15,

FOLLINA (TV)
FOLLINA (TV)
FOLLINA{TV)

SONO PRESENTI ULTERIORY OMOSIMI NOK SELEZIONATS
" Soggeti con datl anggrafici collegati
*Codice fiscale validato in anagrafe tributdria

Volumirepertori
Peril soggetto\trichiestoli isultare;
Traserizionivol, 2103 pag. 185
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Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale &i TREVISQ Data 28/02/2019 Ora 1034101
Ufficio provinciale - Territorio Pag.2 - Fine
Servizio'di Pubblicith fimmobiliare

Ispezione telematica Ispezione n, T72468 del 28/02/2019
per denghinazione
‘Richiedente PYNRNN

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE CONTRO del 24/03 /1992~ Registro Particolare 7958 Registro Generale 10045
Pubblico ufficiale TRIBUNATE Repertorioc 9509 del 23/11/198¢
ATIO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBIL]
Immobili siti in FOLLINA{TV)
Nota disponibile in formato immagine

2. TRASCRIZIONE A FAVORE del 15/12/1995 - Registro Particolare 24588 Registro Generale 32951
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertoric 0 del 06/12/1995
DOMANDA GIUDIZIALE - ACCERTAMENTO DI DIRITTI REALI
Immobili siti in FOLLINA(TV).
Nota disponibile in formato inmnagine

3. TRASCRIZIONE A FAVORE del 03/10/1998 ~Registro Particolare 20184 Registro Generale 29377
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 1306 del 1970371997
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA TRASLATIVA.
Tmmobili siti in FOLLINA(TV]
Nota disponibile in formato elettronico

4. TRASCRIZIONE CONTRO del 08/02/1999.- Registro Particolave 2970 Registro Generale 4266.
Pubblice ufficiale TRIBUNALE DI TREVISQ-Repertoria 3201 del03/12/1908

ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMORILE

Tmmobili siti in FOLLINA{TV)

Notd disponibile in formato eléttronico

én

ANNGTAZIONE & FAVORE E CONTRO del 12/04/1999 - Registrq Particolare 1633 Registro Generale 12016
Pubblico ufficiale TRIBUNAIE.DI TREVISO Repertorio 5732 del.09/12/1598

ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI

Eramobil siti in FOLLINA(TV}

Nota disponjbile'in formata elettronico

Formalita di riferimento: Trascrizionen, 22279 del 1987
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